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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 027/2026.

Aprova o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Mendes e institui o
Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel (CMDUS).

O Prefeito do Municipio de Mendes, no uso das atribuicdes que Ihe sao
conferidas por lei, submete a Cémara Municipal o seguinte projeto de Lei
Complementar:

TiTULO |
DA ABRANGENCIA, PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 1° Esta Lei Complementar aprova o Plano Diretor do Municipio de Mendes e dispoe
sobre a Politica Municipal de Desenvolvimento e Expanséo Urbana Sustentavel, tendo
em vista, notadamente, os fundamentos, principios e diretrizes expressos na
Constituicdo Federal, nas Leis Federais n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade, n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, n°® 12.651, de 25 de maio de 2012, n°
12.187, de 29 de dezembro de 2009, n° 13.465, de 11 de julho de 2017, na Constituicao
do Estado do Rio de Janeiro e na Lei Organica do Municipio.

Paragrafo Unico A Politica Municipal de Desenvolvimento e Expansdo Urbana
Sustentavel, ancorada nos seus principios fundamentais, € o conjunto de planos,
instrumentos, estratégias e agdes voltadas ao desenvolvimento de areas urbanas e
rurais de modo a torna-las justas, resilientes, sustentaveis do ponto de vista ambiental,
climatico, socioecondmico e cultural, e compativeis com as fungdes sociais e ambientais
da propriedade.

Art. 2° A Politica Municipal de Desenvolvimento e Expansdo Urbana Sustentavel do
Municipio de Mendes alinha-se com a Nova Agenda Urbana integrada a Agenda 2030
para o Desenvolvimento Sustentavel e com as metas e os Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel - ODS, notadamente o ODS 11, que visa tornar as
cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e sustentaveis.

Paragrafo Unico- O Plano Diretor é o instrumento basico da Politica de
Desenvolvimento e Expansdo Urbana Sustentavel de Mendes, determinante para a
atuagao dos agentes publicos e privados em todo o territério municipal e parte integrante
do processo de planejamento municipal, cujas diretrizes e prioridades devem ser
incorporadas pelas seguintes normas:

I- Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentarias e Lei Orgamentaria Anual e Plano
de Metas;

I- Politicas, Leis e Planos que tratem da disciplina do meio ambiente natural ou
construido, notadamente quanto ao parcelamento, uso e ocupagdo do solo, ao
perimetro urbano, a adaptacdo as mudancgas do clima, a gestdo do risco e demais
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normas urbanisticas e ambientais correlatas.

Art. 3° Os principios orientadores da Politica Municipal de Desenvolvimento e Expansao
Urbana Sustentavel do Municipio de Mendes sao:

- Gestao Democratica e Sustentavel do planejamento territorial municipal;
- Ordenamento Territorial estratégico;
IlI-  Agenda ambiental, resiliéncia e justica climatica.

Art. 4° Os objetivos da Politica Municipal de Desenvolvimento e Expansao Urbana
Sustentavel do Municipio de Mendes séo:

1 - ordenar a ocupacao do territério municipal a partir da delimitagao das areas que,
por suas caracteristicas fisicas, naturais, socioeconémicas, histéricas e culturais, sdo
mais vocacionadas ao desenvolvimento sustentavel de atividades tipicamente urbanas,
rurais ou ambientais, aplicando a elas diferentes disciplinas de uso, ocupacéo,
parcelamento do solo e, quando for o caso, de preservagao, conservacgao e valorizagao
de atributos existentes ou potenciais;

IV-  orientar a expansido e adensamento da ocupacao urbana as areas dotadas de
infraestrutura de saneamento basico, mobilidade, rede de equipamentos publicos e
drenagem, além de vocacionadas a instalacao de determinadas atividades de maneira
sustentavel, integrada e equilibrada em termos ambientais, fisicos e urbanisticos;

V- qualificar a ocupacéo ja consolidada nas areas urbanas, especialmente nas
por¢cdes do territério que demandam regularizagao fundiaria e que abrigam populagéo
mais vulneravel do ponto de vista socioeconémico, visando reduzir a incidéncia de riscos
e mitigar os efeitos nocivos resultantes das mudangas climaticas;

VI- fomentar acdes de preservagao, recuperagdo € conservacido de areas
ambientalmente relevantes, de maneira a potencializar o cumprimento da sua fungao
socioambiental, inclusive nas areas urbanas, e assegurar o exercicio do direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado;

VII- estimular a adogao, por agentes publicos e privados, de praticas sustentaveis
que acarretem beneficios para a qualificagdo ambiental, promovam conforto ambiental,
potencializem a eficiéncia energética das edificagbes e reduzam as situagbes de risco
existentes no Municipio;

VIII- regulamentar instrumentos urbanisticos de promog¢ao, gestdo e financiamento
do desenvolvimento urbano sustentavel, considerando a necessidade de adaptacéo as
mudangas climaticas e mitiga¢ao do risco;

IX - estruturar um sistema de gestdo que induza a participacdo dos diferentes
estratos da sociedade civil e fortalega uma cultura democratica, participativa e
transparente de planejamento territorial;

X- orientar a formulacdo das demais normas relacionadas a Politica de
Desenvolvimento e Expansdo Urbana, de maneira a criar um sistema coerente e
dindmico de planejamento municipal.

Art. 5° Integram a presente lei os seguintes Anexos:

l- Anexo | — Quadro de parametros de parcelamento, uso e ocupagéo do solo por
zona urbana.
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I - Anexo Il — Descrigao perimétrica dos perimetros urbanos:

a) da Sede municipal;

b) do Nucleo de Ocupacao Urbana de Morsing;

c) do Nucleo de Ocupacao Urbana de Cinco Lagos, Coqueiros, Jaboticabeiras e
Ponte do Rocha;

d) do Nucleo de Ocupacao Urbana de Martins Costa;

- Anexo lll - Mapa de Macrozoneamento Municipal.

IV-  Anexo IV — Mapa de Areas Sensiveis e/ou Restritas & Ocupagdo na Macrozona
Periurbana.

V- Anexo V — Mapas de Zoneamento Rural do Municipio de Mendes.

VI-  Anexo VI — Mapas de Perimetro Urbano e Zonas Urbanas do Municipio de
Mendes:

a) da Sede municipal;

b) do Nucleo de Ocupacao Urbana de Morsing;

c) do Nucleo de Ocupacao Urbana de Cinco Lagos, Coqueiros, Jaboticabeiras e
Ponte do Rocha;

d) do Nucleo de Ocupacao Urbana de Martins Costa.

VII-  Anexo VIl — Mapas de Areas de Preservacdo Permanente do Municipio de
Mendes.

VIII-  Anexo VIIl — Mapas de Areas de Preservacdo Permanente Associado ao Uso do
Solo do Municipio de Mendes:

a) da Sede municipal;

b) do Ndcleo de Ocupacgao Urbana de Morsing;

c) do Nucleo de Ocupacao Urbana de Cinco Lagos, Coqueiros, Jaboticabeiras e
Ponte do Rocha;

d) do Nucleo de Ocupacao Urbana de Martins Costa;

IX-  Anexo IX — Mapas de Suscetibilidade a Erosdo e Movimentos Gravitacionais de
Massa do Municipio de Mendes.

X- Anexo X — Mapas de Suscetibilidade a Inundagéo ou Alagamento do Municipio
de Mendes.

XI-  Anexo Xl — Mapas de Suscetibilidade a Erosdo e Movimentos Gravitacionais de
Massa do Municipio de Mendes:

a) da Sede municipal;

b) do Nucleo de Ocupagao Urbana de Morsing;

c) do Nucleo de Ocupacao Urbana de Cinco Lagos, Coqueiros, Jaboticabeiras e

Ponte do Rocha;

d) do Nucleo de Ocupacao Urbana de Martins Costa.
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Xll-  Anexo Xll — Mapas de Suscetibilidade a Inundagao ou Alagamento do Municipio
de Mendes:

a) da Sede municipal;
b) do Nucleo de Ocupacao Urbana de Morsing;
c) do Nucleo de Ocupacao Urbana de Cinco Lagos, Coqueiros, Jaboticabeiras e
Ponte do Rocha;
d) do Nucleo de Ocupacgao Urbana de Martins Costa.
TiTULO Il

DA GESTAO DEMOCRATICA E SISTEMA DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL
PARTICIPATIVO

Art. 6° A Gestdo Democratica é principio deste Plano Diretor e assegura a transparéncia
€ o0 exercicio da participacao direta, ativa e continua aos diferentes setores da sociedade
durante os processos de planejamento, implantacdo, monitoramento, avaliagdo e
revisdo do Plano Diretor e demais planos, projetos e programas associados a Politica
de Desenvolvimento e Expansao Urbana Sustentavel.

Art. 7° A Gestdao Democratica sera exercida por meio do Sistema de Planejamento
Municipal Participativo, entendido como o conjunto de instancias, ferramentas e
instrumentos que coordenam, direcionam e integram as condutas dos agentes publicos,
privados e sociedade civil, sendo composto por:

l- Instancias de gestéo e participagao, a saber:

a) Nucleo de gestéo participativa e articulagdo institucional;

b) Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (CMDUS);
I- Ferramentas de informacéao e transparéncia;

1 - Instrumento de financiamento, podendo ser implementado o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel (FMDUS) ou utilizado fundo existente;

V- Instrumentos de participacéo social, a saber:

a) Conferéncia Municipal das Cidades;

b) Audiéncias publicas;

c) Consultas publicas;

d) Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de

desenvolvimento urbano.

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://mendes.flowdocs.com.br/public/assinaturas/6BD8150439C14465B025B404AF041CD7

<
14
L
=
|
o
L
[a)]
<
'_
[%2]
O
]
L
2
o
o
Z
L
T
1]
O
o
O
bl
o
o
(]
]
@
o
i
=
o]
o
)
S
@
£
7
1]
<
©
I
o
q
<5
—
—
o
[9]
[%]
@
[S]
S
o




CAPITULO |
DAS INSTANCIAS PARTICIPATIVAS
Secao |
Do Nucleo de Gestao Participativa e de Articulagao Institucional

Art. 8° O Nucleo de Gestao Participativa e de Articulagao Institucional € um 6rgao
intersecretarial formado por representantes do Poder Executivo Municipal e atrelado a
Secretaria Municipal de Obras, Servigos Publicos e Habitagdo, que tem como objetivo
conduzir a agdo governamental visando a consecucgdo dos principios, obijetivos,
diretrizes, estratégias, politicas e instrumentos definidos neste Plano Diretor e demais
planos, projetos e programas associados a Politica de Desenvolvimento e Expanséo
Urbana Sustentavel.

Art. 9° Sao competéncias do Nucleo de Gestdo Participativa e de Articulacao
Institucional:

l- coordenar o processo de revisdo deste Plano Diretor, bem como o0s processos
de elaboracdo e revisdo das suas normas regulamentadoras e dos planos por ele
instituidos, garantindo a transparéncia de informagdes, a democratizacdo da
participagao e a coeréncia;

- coordenar os processos de articulagéo institucional a nivel federal, estadual e
regional necessarios a consecuc¢ao deste Plano Diretor e normativas correlatas, por
meio da proposicdo de convénios, consorcios e termos de cooperagao técnico-
administrativa, bem como da compatibilizagcdo de planos e projetos, sem prejuizo de
outras ag¢des necessarias a integragdo do municipio com demais entes federativos e
iniciativas regionais;

1 - gerenciar, publicar e divulgar as ferramentas de informacao e transparéncia, de
maneira que os dados e cadastros municipais sejam de facil acesso ao publico,
atualizados e passiveis de utilizagdo nos processos de monitoramento, avaliacéo e
revisdo deste Plano Diretor e normativas correlatas;

IV-  apresentar relatérios periodicos de suas acbes no Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel (CMDUS);

V- gerir o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (FMDUS),
quando da sua criacao;

VI-  assegurar a participagao diferentes setores da sociedade em todas as fases do
processo de planejamento urbano e municipal;

VII- aprovar seu Regimento Interno.

Art. 10. O Nucleo de Gestao Participativa e de Articulacao Institucional devera

ter, no minimo, 5 (cinco) representantes, dentre eles:
- 1 (um) representante da Defesa Civil Municipal;

- 1 (um) representante de secretarias relacionadas a obras, infraestrutura e/ou
saneamento;

i - 1 (um) representante de secretarias relacionadas ao meio ambiente,
desenvolvimento urbano e/ou gestao territorial,
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IV- 2 (dois) representantes de secretarias relacionadas ao planejamento, financas
e/ou gestao.

Paragrafo Unico Demais representantes do Poder Executivo Municipal poderao
compor o Nucleo de Gestao Participativa e de Articulagao Institucional, valendo-se das
mesmas prerrogativas e atribuicdo daqueles indicados nos incisos | a IV deste artigo.

Secaol ll
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel

Art. 11. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
(CMDUS) é 6rgéo paritario, consultivo, propositivo e deliberativo cuja fungao principal €
a apreciagdo, acompanhamento e avaliagdo dos planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano e ambiental, inclusive deste Plano Diretor, de acordo com as
diretrizes das legislagdes federal, estadual, municipal e regional, quando existentes.

Art. 12. Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel (CMDUS):

l- acompanhar, monitorar e avaliar a implantacdo deste Plano Diretor, bem como
de sua revisao, analisando e deliberando sobre as propostas técnicas e apreciando a
minuta final antes do seu envio a Camara Municipal;

I - acompanhar, monitorar e avaliar o processo de elaboracédo e implantagao de
projetos de lei regulamentadores deste Plano Diretor e planos por ele instituidos;

Ill-  apreciar, debater e emitir parecer sobre projetos de lei de interesse urbanistico
e ambiental antes de seu encaminhamento a Camara Municipal;

IV-  acompanhar e opinar sobre as atividades e aplicacbes do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel (FMDUS), quando da sua criagao;

V- apreciar e aprovar projeto que interfiram na delimitacdo dos perimetros que
conformam as macrozonas urbanas, rurais e periurbanas, definidas nesta lei;

VI-  aprovar seu regimento interno, que podera fixar outras competéncias, além das
elencadas nos incisos anteriores.

Art. 13. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
(CMDUS) sera composto por, no minimo, 10 (dez) representantes, igualmente
repartidos entre representantes da sociedade civil e do Poder Publico, sendo:

- 1 (um) representante da Defesa Civil Municipal,

- 1 (um) representante de secretarias relacionadas a obras, infraestrutura e/ou
saneamento;

I - 1 (um) representante de secretarias relacionadas ao meio ambiente,
desenvolvimento urbano e/ou gestao territorial;

IV- 2 (dois) representantes de secretarias relacionadas ao planejamento, financas
e/ou gestao;

V- 1 (um) representante de entidades de representacao dos produtores rurais;

VI - 1 (um) representante de entidades de representagdo dos empregados urbanos;
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VII- 1 (um)representante de entidades de representacdo dos moradores de areas de
risco;

VIII- 1 (um) representante de entidades de representacdo empresarial, comercial ou
de servicos;
IX - 1 (um) representante de entidades de defesa do meio ambiente, conselhos

profissionais ou instituigdes cientificas.

§1° Demais representantes poderdo compor o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel (CMDUS), desde que mantida a paridade entre
setor publico e sociedade civil na sua composicao.

§2° A composicao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
(CMDUS) devera ser publicada no Diario Oficial da Cidade ou jornal de grande
circulacao, por meio de portaria.

§3° Nucleo de Gestao Participativa e de Articulagéo Institucional podera assumir as
atribuicdes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (CMDUS),
desde que atenda as exigéncias definidas nesta lei e sob aprovacao majoritaria de seus
membros.

§4° O mandato dos representantes do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel (CMDUS) tera duracdo de 2 (dois) anos.

Art. 14. As reunibes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel (CMDUS) sao abertas ao publico, garantido a todos os presentes o direito
a voz, sendo o direito ao voto privativo dos representantes que o compdem.

§1° As datas, horarios e pautas das reunibes do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel (CMDUS) deverdo ser divulgadas com, ao
menos, 5 (cinco) dias de antecedéncia no portal eletrénico da Prefeitura e demais locais
pertinentes.

§2° A ata e lista de presenca de cada uma das reunides devera ser publicada no
portal eletrbnico da Prefeitura apds, no maximo, 15 (quinze) dias contados da data de
realizacdo da reunido.

Art. 15. O Poder Executivo Municipal devera assegurar suporte técnico,
operacional e administrativo ao Conselho Municipal de Desenvolvimento e Expansao
Urbana Sustentavel - CMDUS.

CAPITULO I
DAS FERRAMENTAS DE INFORMACAO E TRANSPARENCIA

Art. 16. As ferramentas de informacao e transparéncia consistem em um conjunto
de dados cadastrais e espaciais fundamentais ao acompanhamento e aperfeicoamento
da politica de desenvolvimento e expansao urbana sustentavel do municipio de Mendes.

Paragrafo Unico Compete ao Nucleo de Gestdo Participativa e de Articulagao
Institucional a gestao e divulgacao das ferramentas de informagao e transparéncia.

Art. 17. Compdem as ferramentas de informacao e transparéncia:

- Divulgacao publica de atas e portarias em mural oficial, veiculo institucional e

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://mendes.flowdocs.com.br/public/assinaturas/6BD8150439C14465B025B404AF041CD7

<
14
L
=
|
o
L
[a)]
<
'_
[%2]
O
]
L
2
o
o
Z
L
T
1]
O
o
O
bl
o
o
(]
]
@
o
i
=
o]
o
)
S
@
£
7
1]
<
©
I
o
q
<5
—
—
o
[9]
[%]
@
[S]
S
o




diario oficial;
- Disponibilizagdo dos bancos de dados publicos gerais sobre zoneamento

urbano, zoneamento rural, areas ambientalmente protegidas e areas com incidéncia ou
suscetibilidade a riscos;

1 - Realizagdo de audiéncias publicas ordinarias e extraordinarias, de acordo com
a deliberagcdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
(CMDUS), para oitiva das comunidades locais;

V- Realizagdo de consulta publica para modificagcbes normativas de
regulamentagdes urbanisticas complementares ao Plano Diretor Municipal;

V- Consulta ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
(CMDUS) nos processos de parcelamento urbano e regularizagao fundiaria urbana;

VI-  Oitiva ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (CMDUS)
e populagao local nos processos de aprovagdo de empreendimentos de médio e alto
impacto em areas rurais.

Art. 18. Criacao, estruturacdo e implementacdo de um Banco de Dados de
Geoprocessamento no admbito do Municipio, com o objetivo de coletar, organizar e
disponibilizar informag¢des geograficas e territoriais que subsidiem o planejamento
urbano, a gestao publica e a formulagao de politicas municipais. O banco de dados tera
como objetivos:

l- Facilitar o planejamento e a execugdo de politicas publicas, promovendo um
desenvolvimento territorial ordenado e sustentavel;

I- Subsidiar a gestdo dos recursos naturais, a conservagdo e a preservagao
ambiental, apoiando as politicas de preservagao de areas de preservacao permanente,
parques, e demais areas de interesse ecologico;

-  Auxiliar na gestdo de riscos e emergéncias, permitindo a identificacao de areas
sujeitas a desastres naturais, como enchentes, deslizamentos e incéndios;

V- Disponibilizar informagbes para os o6rgaos publicos federais, estaduais e
municipais, facilitando a integragéo das politicas e agdes governamentais;

V- Promover a transparéncia e o acesso a informacao para a populacao, através da
disponibilizagdo publica de dados, sempre respeitando as diretrizes de protecédo de
dados.

Art. 19. Sao diretrizes para o Banco de Dados de Geoprocessamento:

l- Ser gerido pelo 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento urbano e
territorial;

- Possuir uma infraestrutura tecnolégica adequada que permita o armazenamento,
processamento e atualizagdo dos dados georreferenciados, garantindo a segurancga e
integridade das informagdes (exemplo: hospedagem em plataformas georreferenciadas
SIG/GIS);

1 - Integragdo com outras bases de dados municipais, estaduais e federais, para
garantir uma visao ampla e integrada do territério (IBGE, MMA, SGB, entre outros);

V- Disponibilizar os dados em formatos acessiveis e abertos, permitindo a consulta
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por diferentes atores, como gestores publicos, pesquisadores, urbanistas e cidadaos em
geral.

Art. 20. O Banco de Dados de Geoprocessamento auxiliara na integragéo
multidisciplinar de aspectos fisicos e urbanos no municipio, podendo ser eles:

|- Planejamento Urbano e Ordenamento Territorial;
- Gestao de Transporte e Mobilidade;

-  Planejamento de Obras Publicas;

IV-  Identificagdo e Preservacdo de Areas Ambientais;
V- Turismo;
VI-  Monitoramento de Areas de Riscos Ambientais;
VII- Politicas de Habitacao e Desenvolvimento Social;
VIIl - Fiscalizagdo de Impostos e Regularizagdo Fundiaria;
IX-  Valorizagao Imobiliaria e Planejamento de Incentivos;
X - Integragao entre Secretarias, Setores e Outras Instancias Governamentais;
XI - Identificacdo e cadastro de areas verdes e da arborizacao urbana.
CAPITULO Ill
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO SUSTENTAVEL
(FMDUS)
Art. 21. A Prefeitura podera instituir o Fundo Municipal de Desenvolvimento

Urbano Sustentavel (FMDUS), o qual objetiva concentrar recursos financeiros a serem
aplicados em planos, projetos e politicas previstas por este Plano Diretor ou outros de
interesse ao Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

Art. 22, A aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel (FMDUS) ou de demais recursos que venham a desempenhar papel
semelhante, podera ser objeto de consulta publica, e devera observar as seguintes
prioridades:

l- execucgao de programas e projetos habitacionais de interesse social, incluindo a
regularizagao fundiaria e a aquisi¢do de imdveis para constituicao de reserva fundiaria
e de parque habitacional publico de locacgao social,

I - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, espagos publicos de
lazer e areas verdes;

1 - execucgao de obras de infraestrutura urbana;

V- programas de recuperacao de nascentes, areas de preservagao permanente
(APP) e Unidades de Conservagéao (UCs);

V- execucgao de estudos, planos, programas e projetos de mitigacdo e prevencao
as queimadas e aos riscos e desastres decorrentes das mudangas do clima e da
ocupagao em areas de alta suscetibilidade a erosdo e movimentos de massa, bem como
de alagamento, incluindo o fortalecimento técnico da defesa civil e iniciativas de
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cooperagao regional.

Art. 23. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (FMDUS),
quando instituido, podera ser constituido pelos recursos provenientes de:

l- dotacbes orcamentarias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;

- repasses ou dotagcdes de origem or¢camentaria da Unido ou do Estado a ele
destinados;

1 - empréstimos de operacdes de financiamento internos ou externos;

IV-  contribuicbes ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V- contribuicbes ou doagdes de entidades internacionais;

Vi - acordos, contratos, consorcios e convénios;

VII- rendimentos obtidos com a aplicagao do seu proéprio patrimonio;

VIII- recursos provenientes da aplicacdao dos instrumentos de politica urbana,

notadamente outorgas onerosas e transferéncia de potencial construtivo, caso
regulamentados pelo municipio;

IX - retornos e resultados de suas aplicagdes;

X- multas, correcdo monetaria e juros recebidos em decorréncia de suas
aplicagoes;

Xl - outras receitas eventuais.

Paragrafo Unico Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel (FMDUS), quando instituido, deverado ser depositados em conta corrente
especial mantida em instituicdo financeira, especialmente aberta para esta finalidade.
Caso o FMDUS nao seja criado, outro Fundo Municipal com fungdes semelhantes
devera assumir suas fungoes.

Art. 24, Quando instituido, o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel (FMDUS) devera ser administrado pelo Nucleo de Gestao Participativa e de
Articulacao Institucional, sob a supervisdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel (CMDUS), que devera:

l- elaborar relatorios periodicos sobre as atividades do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel (FMDUS), de forma a assegurar a transparéncia
de suas receitas e despesas, inclusive apresentando-os nas reunides do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (CMDUS);

Il- organizar as consultas publicas relacionadas a destinagdo dos recursos do
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (FMDUS) e divulgar seus
resultados;

1 - aprovar regimento interno, no qual poderao ser definidas atribuicées adicionais
as definidas nos incisos anteriores.

Art. 25. O Poder Executivo Municipal devera assegurar suporte técnico,
operacional e administrativo ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel (FMDUS), caso ele seja instituido, ou fornecer o suporte técnico a outro
fundo preexistente no municipio que venha a desempenhar papel semelhante.
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CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGAO SOCIAL
Secéo |
Da Conferéncia Municipal das Cidades

Art. 26. A Conferéncia Municipal da Cidade, convocada pelo Poder Executivo,
observara o calendario nacional e sera articulada com o Sistema de Participagdo do
Ministério das Cidades, representando etapa preparatéria para as conferéncias estadual
e nacional.

§1° A composigdo e as atribuicdes da Comissao Preparatéria Municipal deverao
respeitar, quando houver, as resolugbes do Conselho das Cidades, do Ministério das
Cidades.

§2° A Conferéncia Municipal da Cidade podera ser convocada extraordinariamente:
l- pelo Prefeito;

I- por iniciativa popular, mediante requerimento subscrito por 1% (um por centro)
da populagao municipal.

Secao ll
Das Audiéncias Publicas
Art. 27. Poder Executivo devera promover Audiéncias Publicas, no minimo:
l- durante o processo de revisao do Plano Diretor;

I- durante a elaboragdo de projeto de alteracdo ou criacdo de novas areas no
perimetro urbano;

1 - durante o processo de revisdo ou elaboragao de leis de parcelamento, uso e
ocupacao do solo, cédigo de obras, codigo de posturas, plano de mobilidade, plano de
arborizacdo urbana ou outras leis de interesse urbanistico e ambiental;

V- nos processos de licenciamento de empreendimentos e atividades publicas e
privadas de impacto urbanistico ou ambiental para os quais sejam exigidos estudos e
relatérios de impacto ambiental ou de vizinhanga.

Art. 28. As Audiéncias Publicas deverio:

l- ser realizadas em local de facil acesso e em dias e horarios que garanta a
participagao da populagao;

I - ser divulgadas com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia;

1 - ser dirigidas pelo Poder Executivo Municipal que, apds a exposi¢ao de todo o
conteudo, abrira as discussdes aos presentes;

IV-  garantir que todas as pessoas presentes possam participar, independente de
comprovacgao de residéncia ou qualquer outra condigao;

V- garantir a igualdade de espaco e de tempo para a manifestacdo de opinido dos
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participantes;

VI-  ser registradas por meio de ata, cujo conteudo devera ser publicado no portal
oficial da Prefeitura.

Secao lll
Das Consultas Publicas

Art. 29. As consultas publicas séo instrumentos de participacdo direta da
populacdo a partir da qual sdo coletadas contribuigcbes, comentarios e sugestdes
quanto:

l- aos planos, projetos e propostas de lei que devem ser submetidas a Audiéncia
Publica;

- as deliberagbes relativas a destinacdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel (FMDUS), quando criado pelo municipio, quando
passivel de desempenho das mesmas fungoes.

§1°  As consultas publicas poderao ser realizadas:

|- Por meio fisico, a partir de caixas distribuidas pelos pontos e 6rgaos publicos
mais importantes do municipio;

Il - Por meio eletronico, no portal oficial da prefeitura.

§2° As consultas deverdo ser munidas de materiais e documentos acessiveis ao
publico para garantir que os participantes se inteirem das questdes técnicas pertinentes.

Secao IV
Das Outras Formas de Participagao Social

Art. 30. Fica assegurada a iniciativa popular na elaboragcdo de leis, planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano, por meio de proposta subscrita por
um percentual minimo definido em 5% (cinco por cento) do eleitorado da cidade, regido
administrativa, distrito, ilha urbana ou bairro.

Art. 31. O plebiscito &€ caracterizado por ser uma consulta de carater geral que
visa a decidir previamente sobre fato especifico, decisdo politica, plano, programa,
projeto ou obra publica, a ser exercitado no ambito da competéncia municipal,
relacionada aos interesses da comunidade local.

Art. 32. O referendo é a manifestagdo do eleitorado sobre matéria legislativa de
ambito municipal decidida no todo ou em parte.

TiTULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 33. O Ordenamento Territorial € principio deste Plano Diretor e corresponde
a organizagao do territério municipal de modo a incentivar sua ocupagao sustentavel de
acordo com a vocacgao e aptiddo de cada area, mediante a aplicagdo dos seguintes
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instrumentos:

l- Macrozoneamento;

I - Zoneamento Rural, com disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagao do
solo rural por zona;

-  Zoneamento Urbano, com disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagéo do
solo urbano por zona;

V- Instrumentos juridicos e politicos.
CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO
Art. 34. O Municipio de Mendes passa a ser dividido nas seguintes Macrozonas,

conforme Mapa que integra o Anexo lll desta lei:

l- Macrozona Rural, que abrange a totalidade do territério municipal nao
considerado urbano nos termos do inciso Il deste artigo, nas quais somente serdo
admitidos o parcelamento do solo para fins rurais e o desenvolvimento de atividades
ambientalmente compativeis, conforme disposto nesta lei, ou conforme disciplinado em
legislagdes especificas, quando incidentes.

- Macrozona Urbana, que abrange as areas inseridas nos seguintes perimetros
urbanos:

a) da Sede municipal, descrito no Anexo Il e disposto no mapa que compde o Anexo
VII, todos desta lei.

b) dos Nucleos de Ocupagao Urbana, delimitados nos Mapas dispostos no Anexo
VIl e descritos nos Anexos Il, todos desta lei, e entendidos como as porgdes do territério
que apresentam atividades tipicamente urbanas e que estdo localizadas em area
diversa da sede, sendo elas:

i- do Ndcleo de Ocupacao Urbana de Morsing;

ii- do Nucleo de Ocupacao Urbana de Cinco Lagos, Coqueiros, Jaboticabeiras e
Ponte do Rocha;

iii- do Nucleo de Ocupacgao Urbana de Martins Costa;

- Macrozona Periurbana, que abrange areas de transigao entre a Macrozona
Rural e Macrozona Urbana, caracterizadas por abranger usos rurais,
ambientais e parcelas de solo urbano e consideradas aptas para a expansao
urbana a longo prazo, nas quais serdo admitidas expanséo do perimetro e
parcelamento do solo para fins urbanos mediante a construcdo de
infraestrutura urbana e procedimento especifico exposto a seguir.

V- Macrozona de Unidades de Conservagado, que abrange os limites das areas
definidas conforme Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000, sendo dividida
em:

a) Zona da Area do Parque Natural Municipal Horto de Mendes

b) Zona da Area de Protecdo Ambiental de Mendes;

c) Zona da Area de Protecdo Ambiental do Rio Guandu;
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d) Zona da Reserva Particular do Patriménio Natural Vale do Sossego;
e) Zona da Reserva Particular do Patriménio Natural Grota do Sossego.

Art. 35. Caso o Municipio venha a ampliar ou alterar os perimetros urbanos
estabelecidos nesta lei, devera ser elaborado projeto especifico que contenha:

l- demarcacdo do novo perimetro urbano por meio de mapa e descricdoes
perimétricas com coordenadas UTM,;

- delimitacdo dos trechos com restricdes a urbanizacdo na area acrescida, em
razao das suas caracteristicas ambientais, como Areas de Preservacido Permanente
(APP), areas ambientalmente protegidas, entre outras.

1 - delimitagdo dos trechos sujeitos a controle especial em fungéo das condi¢des de
relevo e solo e ameaca de desastres naturais;

IV-  definicdo de diretrizes especificas e de areas que serdo destinadas a
implantacdo de infraestrutura, sistema viario, equipamentos e servicos publicos,
urbanas e sociais;

V- definicdo das zonas de uso e parametros de parcelamento, uso e ocupagao do
solo para toda a area acrescida, em observancia as disposicoes estabelecidas nesta lei;

VI - previsdo de areas para habitagdo de interesse social por meio da demarcacgéao
de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) conforme estabelecido nesta lei, bem
como de outros instrumentos de politica urbana, quando o uso habitacional for permitido
e pertinente;

VII- definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protecao ambiental e do
patriménio histérico e cultural; e

VIII - definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios
decorrentes do processo de urbanizagao do territério de expansdo urbana e a
recuperagao para a coletividade da valorizagdo imobiliaria resultante da agao do poder
publico.

§1° O projeto especifico de que trata o caput deste artigo devera ser instituido por lei
complementar e devera previamente ser:

|- Apreciado e aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel (CMDUS);

Il - Apresentado e debatido em audiéncia publica.

§2° Em caso de ampliagcao dos perimetros urbanos estabelecidos nesta lei, a area a
ser acrescida ndo podera ultrapassar 10% (dez por cento) da area total do perimetro
original objetivo de alteragéo.

§3° A érea a ser abrangida pela ampliagdo do perimetro urbano devera estar situada
na Macrozona Periurbana e levar em consideragao as areas sensiveis e/ou restritas a
ocupacao, indicadas no Anexo V.

§4° Em caso de criagdo de novos perimetros urbanos na Macrozona Periurbana,
devera ser observada uma distancia maxima de 5 km (cinco quildmetros) dos perimetros
anteriormente existentes.
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CAPIiTULO II
DOS REGRAMENTOS INCIDENTES NA MACROZONA RURAL
Secéo |
Do parcelamento, uso e ocupacgao do solo rural

Art. 36. O parcelamento do solo na Macrozona Rural somente serd admitido para
fins rurais, observados, quando incidentes, os regramentos estaduais e federais.

Art. 37. O licenciamento municipal de atividades em area rural nao dispensa o
licenciamento estadual e federal, na forma da legislagao incidente.

Art. 38. O uso compativel nas areas rurais é definido de acordo com o
zoneamento rural incidente, nos termos do Mapa disposto no Anexo V.

Secaol ll
Do zoneamento rural

Art. 39. A Macrozona Rural fica dividida nas seguintes Zonas:

- Zona Rural de Desenvolvimento Agrario (ZRDA);
- Zona Rural de Producao Sustentavel (ZRPS)
Ill-  Zona Rural de Protegao Hidrica (ZRPH);

Paragrafo Unico Os limites territoriais das zonas rurais estdo definidos no Mapa
disposto no Anexo V, integrantes desta lei.

Subsecgao |

Da Zona Rural de Desenvolvimento Agrario (ZRDA)

Art. 40. A Zona Rural de Desenvolvimento Agrario (ZRDA), situada integralmente
na Macrozona Rural do Municipio, abrange as areas mais vocacionadas do ponto de
vista do meio fisico, ambiental e socioecondémico, ao desenvolvimento de atividades
destinadas as atividades agropecuarias, extrativas minerais e agroindustriais.

Art. 41. Sao objetivos da Zona Rural de Desenvolvimento Agrario (ZRDA):

|- Promover o desenvolvimento econdmico e produtivo de maneira sustentavel,
conciliando as atividades agricolas com a manutencao da paisagem florestal e da
diversidade bioldgica;

- Incentivar a diversificacdo das atividades produtivas geradoras de renda para a
populagdo municipal,

-  fomentar o registro de Areas de Preservacdo Permanente (APP) e de Reserva
Legal (RL) das propriedades rurais no Sistema Nacional do Cadastro Ambiental Rural
(SICAR), contemplando os remanescentes de vegetacao nativa e proporcionando a
manutenc¢do desses corredores de vegetagao.

Art. 42. Sao usos compativeis com a Zona Rural de Desenvolvimento Agrario
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(ZRDA):
- agroindustrias complementares as atividades agropecuarias da regido;

- agricultura, respeitando a aptidao agricola e o tipo de manejo do solo, utilizando
técnicas adequadas para evitar processos erosivos e contaminacdo de solos e de
recursos hidricos, tais como preparo do solo e plantio em nivel, terraceamento, rotagédo
de culturas, controle de fogo, cultivo de acordo com a capacidade do uso da terra,
irrigacao, drenagem artificial, entre outras;

1 - pecuaria e uso de pastos, preferencialmente em areas planas a suave
onduladas, sempre associado a técnicas adequadas de manejo do solo, desde que
respeitando as reservas legais e APPs;

IV-  atividade extrativista de produtos minerais e florestais madeireiros e nao
madeireiros;
V- outras atividades econdmicas, desde que apresentem, no maximo, nivel médio

de impacto ambiental.

Art. 43. Sao usos incompativeis com a Zona Rural de Desenvolvimento Agrario
(ZRDA):

l- atividades agropecuarias com manejo inadequado do solo e/ou com alto
consumo de recursos naturais;

I - uso de pastos em areas de alta suscetibilidade a erosdo e movimentos
gravitacionais de massa;

1 - atividades pecuarias sem utilizacao de técnicas de manejo do solo em areas de
média suscetibilidade a erosao e movimentos gravitacionais de massa;

IV- qualquer atividade de alto potencial poluidor e/ou com alto impacto
socioambiental sem o devido licenciamento ambiental.

Art. 44, Sao diretrizes e recomendacgdes para a Zona Rural de Desenvolvimento
Agrario (ZRDA):

- apoio técnico e incentivos a atividades primarias nas areas ja desmatadas e
convertidas, com praticas adequadas de conservagcao de solos e de melhoria de
pastagens, visando também o aumento de produtividade;

- apoio a atividades de manejo florestal;

1 - agdes de educacdo ambiental e capacitagdes aos agricultores sobre praticas
adequadas de manejo do solo, uso de agrotoxicos, de fertilizantes, producao organica,
técnicas de protegdo de matas ciliares e boas praticas de coleta e destinagdo de
residuos;

IV-  apoio a averbagao de reservas legais, preferencialmente, contiguas a APPs ou
a reservas legais de propriedades vizinhas e ado¢cao de medidas de recuperagao e
protecédo da APP;

V- controle do desmatamento ilegal e fiscalizagdo das atividades desenvolvidas de
acordo com as diretrizes desta zona;

VI-  coleta e disposicao adequada de residuos e efluentes.
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Subseciéo Il

Zona Rural de Producao Sustentavel (ZRPS)

Art. 45. A Zona Rural de Produgéo Sustentavel (ZRPS), situada integralmente na
Macrozona Rural do Municipio, abrange as areas com alta fragilidade do meio fisico
destinadas a combinacado da produgdo agropecuaria sustentavel com a conservacao
dos cursos d’agua e da vegetacao nativa, nas quais sao requeridos maiores esforcos
de assisténcia técnica e extensao rural, com vistas a aplicagcdo de novas técnicas e
sistemas de producao.

Paragrafo Unico: as diretrizes propostas pela Zona Rural de Producdo Sustentavel
(ZRPS) sao incidentes a Macrozona Periurbana enquanto ndo forem aprovados projetos
de parcelamento ou uso urbanos.

Art. 46. Sao objetivos da Zona Rural de Producéo Sustentavel (ZRPS):

|- permitir usos diversificados de maneira sustentavel, com vistas a
compatibilizac&o de atividades antrépicas com a conservagao ambiental, sobretudo com
a preservagao da vegetacao nativa;

- incentivar a preservagao e restauracao da vegetacao nativa remanescente e das
Areas de Preservacdo Permanente (APPs);

1 - fomentar a assisténcia técnica e extensao rural, visando a aplicagado de novas
técnicas e tecnologias que combinem a producdo agricola e a manutengcdo da
vegetacao nativa e a redugao do uso de agrotéxicos.

Art. 47. Sao usos compativeis com a Zona Rural de Producdo Sustentavel
(ZRPS):

- atividades agropecuarias com adogao de técnicas agroecoldgicas, organicas e
com rotagao e combinagdo integrada de culturas;

Il- unidades de sistema integrado para producao de alimentos;
1 - producao advinda da agricultura familiar;
IV-  sistemas agroflorestais, contemplando a vegetacao nativa;

V- integracao lavoura-pecuaria-floresta, sempre contemplando combinagbes com a
vegetacao nativa;

VI-  atividade extrativista sustentavel de produtos madeireiros e nao madeireiros,
desde que munidas de plano de manejo florestal;

VII- outras atividades econdbmicas, desde que o impacto ambiental seja infimo ou
baixo.

Paragrafo Unico Os usos agropecuarios ja existentes nessa zona serao tolerados
desde que associados as agbdes de manejo e recuperagdo dos ecossistemas locais,
como os sistemas agroflorestais, e com a ado¢ado de técnicas para o aumento da
produtividade, a fim de ndo demandar abertura de novas areas de cultivo e pastagens.

Art. 48. Sao usos incompativeis com a Zona Rural de Produgdo Sustentavel
(ZRPS):
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l- agroindustrias, com exceg¢do daquelas de pequeno porte para manufaturar
produtos oriundos de agricultura familiar ou de pequenas produgdes;

- expansao da fronteira agricola de monoculturas de grande extensao territorial
sem as caracteristicas indicadas no Art. 42 desta lei;

Ill-  expansao de areas de pastagens que nao estejam contempladas com sistema
de integragao pecuaria-floresta;

V- uso de pasto ja existentes em areas de alta suscetibilidade a eroséo e
movimentos gravitacionais de massa;

V- atividades agropecuarias ja existentes com manejo inadequado do solo e/ou
com alto consumo de recursos naturais.

Art. 49, Sao diretrizes e recomendagbes para a Zona Rural de Producgao
Sustentavel (ZRPS):

- apoio técnico ao manejo sustentavel dos recursos florestais e, em particular, a
recuperagao de areas degradadas com espécies nativas;

I - apoio técnico para analises e corregcdes de solo, implantacdo de técnicas de
conservacgdo, atividades de agricultura organica, agroecologia, e instalacdo de
pequenos sistemas integrados para producao de alimentos de subsisténcia;

Ill-  assisténcia técnica rural para as atividades primarias nas areas ja desmatadas
e convertidas, com praticas adequadas de conservagao de solos e de melhoria e
recuperagao de pastagens, visando ao aumento da produtividade;

IV-  apoio a averbagao de reservas legais, preferencialmente, contiguas a APPs ou
reservas legais de propriedades vizinhas e adogdo de medidas de recuperagédo e
protecédo da APP;

V- incentivo e apoio técnico para estratégia de producdo com Integragédo Lavora-
Pecuaria e Floresta com espécies Nativas (ILPF) e sistemas agroflorestais;
VI-  controle do desmatamento ilegal e fiscalizagao das atividades desenvolvidas de
acordo com as diretrizes desta zona;
VII- coleta e disposi¢cdo adequada de residuos e efluentes.
Subseciao lll

Zona Rural de Protecao Hidrica (ZRPH)

Art. 50. A Zona Rural de Protecao Hidrica (ZRPH), situada integralmente na

Macrozona Rural do Municipio, abrange éareas que compreendem microbacias
relevantes para produgao de agua no municipio e que se encontram significativamente
preservadas.

Art. 51. Sao objetivos da Zona Rural de Protegdo Hidrica (ZRPH):
l- preservar vegetacdo nativa e mata ciliar;

I - preservar as nascentes na regido de modo a garantir fungao ecoldgica da
respectiva zona;
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1 - garantir uso adequado em toda a microbacia garantindo producédo adequada de
agua em relacao a qualidade e quantidade disponivel.

Art. 52. Sao usos compativeis com a Zona Rural de Protecao Hidrica (ZRPH):
l- atividades de enriquecimento florestal com espécie nativa;

- atividades de regeneracao florestal, averbamento de reserva legal, negociagao
de ativos ambientais e/ou comercializagdo de pagamento por servico ambiental (PSA);

1 - atividades com fins de pesquisa cientifica ou académica.
Art. 53. Sao usos incompativeis com a Zona Rural de Protegao Hidrica (ZRPH):
l- expansao de areas de pastagem;

I- agriculturas, com excecao daquelas oriundas de produgdo familiar ou de
comunidade tradicional e sem utilizagdo de agrotéxicos;

1 - atividades com fins agroindustriais.

CAPITULO Il
DOS REGRAMENTOS INCIDENTES NA MACROZONA URBANA E PERIURBANA
Secéo |
Do parcelamento do solo urbano

Art. 54. Em observancia as disposi¢des gerais estabelecidas neste Plano Diretor
e nas Leis Federais n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979, n°® 12.651 de 25 de maio de
2012 e n® 12.727 de 17 de outubro de 2012, somente sera permitido o parcelamento do
solo para fins urbanos nas areas inseridas nos perimetros urbanos definidos nesta lei
ou criados em conformidade com suas determinacgdes.

Art. 55. Entende-se por gleba a area de terreno em estado bruto ou sem
parcelamento anterior regularizado, com auséncia de infraestrutura urbana consolidada,
sistemas viarios ou redes de servigos publicos, e cujo processo de parcelamento do solo
urbano podera ser realizado por meio de loteamento ou desmembramento.

§1° O loteamento compreende a divisdo de glebas em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo das vias existentes.

§2° O desmembramento compreende a subdivisdo de gleba ou de lotes ja
parcelados em lotes menores, destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema
viario existente, sem que haja abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Art. 56. Entende-se por quadra a unidade territorial intermediaria delimitada por
vias publicas ou logradouros que define o agrupamento de lotes em um espacgo
continuo, ou ainda, que delimita uma determinada porgao unitaria do parcelamento
destinada ao interesse publico ou a areas de restricdo ambiental e/ou geotécnica.

Art. 57. As quadras resultantes de parcelamento do solo, em qualquer
modalidade, deverdo atender as seguintes exigéncias:
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- area maxima de 20.000m? (vinte mil metros quadrados);
- face de quadra maxima de 100m (cem metros).

§ 1° As quadras que tenham dimensbes maiores do que as estipuladas nos incisos |
e |l deste artigo deverao ser objeto de parcelamento do solo.

§2° As quadras resultantes de parcelamentos com finalidade exclusivamente
industrial ndo estao sujeitas as disposi¢oes deste artigo.

Art. 58. Entende-se por lote a porgao de terreno oriunda do parcelamento de uma
gleba ou lote preexistente, destinada predominantemente a edificacao, dotado de
infraestrutura minima para ocupagao urbana, como acesso ao sistema viario, energia
elétrica, saneamento basico e drenagem.

Art. 59. Os lotes resultantes de procedimento de parcelamento do solo, em
qualquer modalidade, deverao atender as seguintes exigéncias:

- area maxima de 20.000m? (vinte mil metros quadrados);

- area minima conforme a dimensao estabelecida para a zona de uso, de acordo
com os quadros do Anexo I;

§1°  Os lotes rurais incidentes em zona urbana e que tenham dimensdes maiores do
que a estipulada no inciso | deste artigo deverao ser objeto de parcelamento do solo.

§2°  Os lotes resultantes de parcelamentos com finalidade exclusivamente industrial
nao estao sujeitos as disposi¢des deste artigo.

§3° E vedada a subdivisdo de lotes que resulte em lotes menores que a dimensao
minima estabelecida nesta lei.

Art. 60. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

l- em terrenos localizados em area n&o inserida nos perimetros urbanos ou
periurbanos estabelecidos nesta lei;

- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

IV-  em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

V- em terrenos sujeitos a deslizamentos de terra ou erosado, antes de tomadas as
providéncias necessarias para garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica;

VI-  em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagao;

VII- em areas de preservacao ambiental ou naquelas onde a poluicdo impeca

condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VIII- onde houver proibicdo para esse tipo de empreendimento em virtude de normas
de protegdo do meio ambiente, de regulagcdo de zonas de auto salvamento em
barragens ou do patrimdnio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, historico, cultural,
religioso, arqueoldgico, etnografico ou espeleoldgico.
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Subsecgao |

Dos requisitos minimos do parcelamento do solo

Art. 61. Sao requisitos minimos dos parcelamentos do solo urbano nas
modalidades loteamento e desmembramento:

l- articulacado entre as novas vias, quando exigidas, e as vias adjacentes oficiais
existentes ou projetadas e harmonizagao com a topografia local;

I - lotes que observem as dimensf6es maximas e minimas definidas nesta lei e com
frente para a via publica oficial existente ou projetada;

1 - destinacdo de areas ao sistema viario, aos equipamentos comunitarios e as
areas verdes, conforme os porcentuais dispostos desta lei, quando exigido;

V- implantacao da infraestrutura basica, constituida pelos sistemas de escoamento
das aguas pluviais, iluminagao publica, solu¢gdes adequadas de esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagao;

V- reserva de faixa nao-edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado ao longo das
faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias;

VII - Reserva de faixa nao edificavel, com metragem definida por eventual licenciamento
ambiental (LA), estudo de impacto ambiental (EIA) ou estudo técnico equivalente, em
ambos os lados ao longo de:

a) dutos;

b) Nas demais linhas de transmissao;

C) aguas correntes e dormentes;

d) nascentes, ainda que intermitentes;

e) olhos d’agua, independentemente da sua situagao topografica.

Art. 62. A infraestrutura basica prevista nesta lei devera estar integralmente
implantada quando da entrega do parcelamento, nos termos dos procedimentos
definidos nesta lei sob pena de aplicacdo das medidas cabiveis.

Paragrafo Unico Sera admitida, como mecanismo de garantia para a implantagao
da infraestrutura basica, a apresentacao de carta de fianga bancaria, a realizacdo de
termo de compromisso com recolhimento em conta garantia/escrow no valor
correspondente, em favor do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
(FMDUS) ou equivalente, em valor fixado pelo 6rgdo municipal competente pela
aprovacéao do parcelamento de solo, ou o caucionamento de lotes de valor compativel
em favor do municipio.

Art. 63. Nos casos em que 0s servigos publicos de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas
canalizado nao puderem ser implantados ao longo das vias publicas, sera obrigatéria a
reserva de area nao edificavel, que devera ser gravada como de serviddo administrativa
em beneficio do Municipio ou de concessionaria de servigos publicos na respectiva
matricula do imével.

Paragrafo Unico A serviddo administrativa de que trata o caput deste artigo néo
sera computada no percentual de doacao de area ao Municipio definida nesta lei.
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Art. 64. As areas a serem destinadas para equipamentos comunitarios, quando
exigidas, deveréo:

l- estar localizadas junto a via oficial de circulagido de veiculos;
- estar preferencialmente em um Unico perimetro;

I - nao estar em area caracterizada por alta suscetibilidade de acordo com o
mapeamento oficial em anexo a esta lei.

IV-  ter sua localizagao definida pelo 6rgao municipal competente.

Paragrafo Unico Entende-se por equipamentos comunitarios os equipamentos
publicos institucionais, voltado a educacéo, cultura, saude e similares.

Art. 65. As areas verdes, quando exigidas, deverao:

- estar localizadas junto a via oficial de circulagdo de veiculos ou a faixa de
dominio;

- ter, ao menos 50% (cinquenta por cento) da sua area em um mesmo perimetro;

1 - ser abertas, sendo vedada a instalacdo de barreira que impeca ou dificulte o
acesso;

IV-  ter sua localizagdo definida pelo 6rgao municipal ambiental competente.
Paragrafo Unico Nao sao consideradas para fins de calculo das areas verdes:
l- Ilhas, canteiros centrais ou rotatérias ajardinadas;

Il - Areas de Preservacdo Permanente (APP).

Art. 66. A critério da autoridade competente, poderdo ser feitas exigéncias
complementares a esta Lei, inclusive no que tange a majoragdo de areas doadas,
estudos técnicos, sondagem de solo e etc. desde que expressamente estabelecidas na
certidao de diretrizes ou alvara e devidamente justificadas por analise técnica baseada
no adensamento resultante do projeto, nas condigdes do entorno do empreendimento
ou nas restricdes ambientais e geoldgicas incidentes sobre o imovel.

Art. 67. Lei municipal podera estabelecer regras complementares ao
parcelamento do solo urbano no Municipio de Mendes.

Subsecio ll

Do parcelamento do solo para fins residenciais ou misto

Art. 68. O parcelamento do solo urbano para fins residenciais ou misto sera
permitido nas areas demarcadas dentro dos perimetros urbanos, obedecendo a
possibilidade de sobreposicao as diferentes zonas conforme exposto pelo Anexo |.

Art. 69. As vias de circulagdo, quando exigidas para os parcelamentos do solo
para fins residenciais ou misto, deveréo atender aos seguintes requisitos:

- faixa carrocavel pavimentada de, no minimo, 8m (oito metros);

- ciclofaixa de, no minimo, 2m (dois metros) nas vias estruturais dos loteamentos,
garantindo a conexao com as ciclofaixas e ciclovias, quando ja existentes;

1 - ser acompanhadas de calgcadas de cada lado da via, caracterizadas por:
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a) atendimento dos critérios de acessibilidade universal, como circulagao livre de
barreiras ou obstaculos, garantia de espagco para manobras de rotacdo com
deslocamento, declividade maxima e rebaixamento de cal¢adas;

b) area permeavel de, no minimo, 1m (um metro), ajardinada conforme diretrizes
do Plano Urbano de Arborizacdo e Implementacdo de Estruturas Verdes e Azuis ou,
enquanto este nao for elaborado, com arvores nativas do bioma no qual o municipio se
localiza e apropriadas ao meio urbano;

c) largura minima de 3m (trés metros).

Art. 70. A destinacao de areas publicas para os parcelamentos do solo para fins
residenciais ou mistos se dara na seguinte proporc¢éo:

- minimo de 7,5% (sete e meio por cento) para as areas verdes, tanto para os
casos de loteamentos quanto de desmembramentos;

- minimo de 7,5% (sete e meio por cento) para os equipamentos comunitarios,
tanto para os casos de loteamentos quanto de desmembramentos;

1 - a critério do empreendedor para o sistema viario dos loteamentos, desde que
observadas as exigéncias contidas nesta lei.

§1° A destinagao de area verde podera ser feita, alternativamente:
l- por doagao de terreno na proporgao disposta no inciso | deste artigo;

Il- pela combinacao entre doagéo de terreno equivalente a 4% (quatro por cento)
da dimensao da area parcelada e prestagao de servicos, em dimensao correspondente
aos 3,5% (trés e meio por cento) de area verde nao doada, para recuperagdo e
conservagdo de Areas de Preservacdo Permanente urbanas ou de parques urbanos a
serem definidos pelo 6rgdo ambiental competente, desde que estas areas estejam
localizadas dentro da mesma microbacia hidrografica do terreno parcelado.

§2° Nos casos de desmembramento, a destinagdo de area para equipamentos
comunitarios podera ser feita, alternativamente

l- por doacgao de terreno na proporgao disposta no inciso | deste artigo;

I - em pecunia, em valor fixado pelo 6rgdo municipal competente, desde que
correspondente ao valor do imével que seria doado, com destinacao vinculada ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (FMDUS) ou equivalente, para uso
em infraestrutura publica na éarea imediata, em raio de até 1 (um) km do
empreendimento, em areas estejam localizadas dentro da mesma zona urbana do
terreno parcelado.

§3° Nos casos de lotes com area total de até 2 (duas) vezes a area minima
estabelecida para a zona de uso, sera permitido o desmembramento sem a
obrigatoriedade de destinagado de area para equipamentos comunitarios;

§40° Fica vedada a doacgao de areas para os equipamentos comunitarios que estejam
em areas de risco ou alta suscetibilidade a inundagdes, alagamentos ou deslizamentos.

§5° A doacdo das areas de que trata o caput deste artigo devera ser devidamente
registrada no Cartorio de Registro de Imdveis correspondente.
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Subsecao lll

Do parcelamento do solo para fins industriais

Art. 71. O parcelamento do solo urbano para fins industriais sera permitido
apenas nas areas demarcadas dentro dos perimetros urbanos, obedecendo a
possibilidade de sobreposi¢ao as diferentes zonas conforme exposto pelo Anexo I.

Art. 72. O parcelamento do solo urbano para fins industriais devera:

l- prever coleta e locais adequados para o tratamento dos residuos liquidos
provenientes da atividade industrial, antes desses serem despejados em aguas
interiores, superficiais e subterraneas;

I - manter ao longo de seu perimetro anéis verdes de isolamento, projetados de
forma a mitigar os impactos ambientais e proteger as areas circunvizinhas contra
possiveis efeitos residuais, como polui¢cao do ar, ruido, efluentes ou danos decorrentes
de acidentes industriais, compostos por areas vegetadas e de reflorestamento, com a
funcao de criar uma barreira natural de protecao.

Art. 73. As vias de circulagdo, quando exigidas para os parcelamentos do solo
para fins exclusivamente industriais, deverdo atender aos seguintes requisitos:

- faixa carrogavel pavimentada de, no minimo, 15m (quinze metros) de largura;
I- ser acompanhadas de calgcadas de cada lado da via, caracterizadas por:

a) atendimento dos critérios de acessibilidade universal, como circulacao livre de
barreiras ou obstaculos, garantia de espaco para manobras de rotacdo com
deslocamento, declividade maxima e rebaixamento de calgadas;

b) faixa permeavel de, no minimo, 1m (um metro) de largura, ajardinada conforme
diretrizes do Plano Urbano de Arborizagdo e Implementacdo de Estruturas Verdes e
Azuis ou, enquanto este nao for elaborado, com arvores nativas do bioma no qual o
municipio se localiza que sejam adequadas ao meio urbano;

c) largura minima de 3m (trés metros).

Art. 74. A destinacgao de areas publicas para os parcelamentos do solo para fins
exclusivamente industrial se dara na seguinte proporcgéo:

- minimo de 10% (dez por cento) para as areas verdes, tanto para os casos de
loteamentos quanto de desmembramentos;

- minimo de 5% (cinco por cento) para os equipamentos comunitarios, tanto para
os casos de loteamentos quanto de desmembramentos;

1 - a critério do empreendedor para o sistema viario dos loteamentos, desde que
observadas as exigéncias contidas nesta lei.

§1° A destinacao de area para equipamentos comunitarios devera ser feita:

l- por doagdo de terreno em d&rea diversa do objeto do parcelamento, cuja
localizagao sera estipulada pelo 6rgao municipal competente, considerando a demanda
municipal.

1 - em pecunia, em valor fixado pelo 6rgdo municipal competente, desde que
correspondente ao valor imével que seria doado, com destinagao vinculada ao Fundo
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Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (FMDUS) ou equivalente.

§2° A destinagdo de area verde devera ser feita integralmente na area objeto do
parcelamento, de maneira a compor os anéis verdes de isolamento conforme disposto
no art. 69, Il desta lei.

§83° Em caso de impossibilidade atestada pelo 6rgdo municipal competente de
doacéo integral de area verde nos termos do §2° deste artigo, o empreendedor podera
completar o percentual de area verde por meio de doacgéo de terreno em area diversa
do objeto do parcelamento, cuja localizagao devera ser estipulada pelo referido 6rgao,
considerando a demanda municipal.

§4° A doacao das areas de que trata o caput deste artigo devera ser devidamente
registrada no Cartério de Registro de Imdveis correspondente.

Subsecao VI

Do parcelamento do solo de interesse social

Art. 75. O parcelamento do solo urbano de interesse social sera
preferencialmente implementado nas areas definidas como ZEIS nesta lei ou em areas
de justificado interesse social pela municipalidade.

Art. 76. As vias de circulacéo, quando exigidas para os parcelamentos do solo de
interesse social, deverdo atender aos seguintes requisitos:

|- faixa carrocavel asfaltada de, no minimo, 8m (oito metros);

- ciclofaixa de, no minimo, 3m (trés metros) nas vias estruturais dos loteamentos,
garantindo a conexao com as ciclofaixas e ciclovias, quando ja existentes;

1 - ser acompanhadas de calgcadas de cada lado da via, caracterizadas por:

a) atendimento dos critérios de acessibilidade universal, como circulagao livre de
barreiras ou obstaculos, garantia de espago para manobras de rotacdo com
deslocamento, declividade maxima e rebaixamento de cal¢adas;

b) faixa permeavel de, no minimo, 1m (um metro) de largura, ajardinada conforme
diretrizes do Plano Urbano de Arborizagdo e Implementacdo de Estruturas Verdes e
Azuis ou, enquanto este nao for elaborado, com arvores nativas do bioma no qual o
municipio se localiza que sejam apropriadas ao meio urbano;

c) largura minima de 3m (trés metros).

Art. 77. A destinagcdo de areas publicas para os parcelamentos do solo de
interesse social se dara na seguinte proporc¢ao:

l- minimo de 7,5% (sete e meio por cento) para as areas verdes, tanto para os
casos de loteamentos quanto de desmembramentos;

- minimo de 7,5% (sete e meio por cento) para os equipamentos comunitarios,
tanto para os casos de loteamentos quanto de desmembramentos;

1 - a critério do empreendedor para o sistema viario dos loteamentos, desde que
observadas as exigéncias contidas nesta lei.

§1° Nos casos de desmembramento, a destinagdo de area para equipamentos
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comunitarios podera ser feita, alternativamente
l- por doacgao de terreno na proporgao disposta no inciso | deste artigo;

I - em pecunia, em valor fixado pelo 6rgdo municipal competente, desde que
correspondente ao valor do imével que seria doado, com destinagao vinculada ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (FMDUS) ou equivalente, para uso
em infraestrutura publica na area imediata, em raio de at¢é 1 (um) km do
empreendimento, em areas estejam localizadas dentro da mesma zona urbana do
terreno parcelado.

§2° Nos casos de lotes com area total de até 2 (duas) vezes a area minima
estabelecida para a zona de uso, sera permitido o desmembramento sem a
obrigatoriedade de destinagado de area para equipamentos comunitarios;

§3° Fica vedada a doacgao de areas para os equipamentos comunitarios que estejam
em areas de risco ou alta suscetibilidade a inundagdes, alagamentos ou deslizamentos.

84° A doacdo das areas de que trata o caput deste artigo devera ser devidamente
registrada no Cartério de Registro de Imdveis correspondente.

Subsecao V

Dos procedimentos para aprovacgao do parcelamento do solo urbano

Art. 78. O parcelamento do solo urbano, nas modalidades de loteamento e
desmembramento, sera precedido de fixagdo de diretrizes pelo 6rgdo municipal
competente, a pedido do interessado, conforme documentagéo a ser regulamentada em
decreto, que permita a adequada caracterizagao registral e planimétrico-cadastral da
area a ser parcelada.

Art. 79. O projeto de parcelamento do solo nas modalidades de loteamento e
desmembramento, submetido pelo interessado a aprovagdo do 6rgdo municipal
competente, devera obedecer as diretrizes expedidas e a regulamentagao propria.

§1°  As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 1 (um) ano.

§2° Na apreciagao dos projetos de parcelamento do solo em areas revestidas, total
ou parcialmente, por vegetagcao de porte arboreo, 6rgdo ambiental competente devera
emitir parecer técnico sobre:

l- 0 enquadramento da area em uma ou mais das hipoteses definidas pela
legislagao especifica de protecio a vegetagao;

- a escolha da localizagado da area destinada as areas verdes exigidas nesta lei;
1 - a melhor alternativa para minima destruicdo da vegetacao de porte arbéreo.

Art. 80. A aprovagao, registro do projeto e a execugao do projeto de parcelamento
do solo obedecerao a uma das seguintes sistematicas:

l- com prévia execugao das obras:

a) atendidas pelo projeto todas as disposi¢des legais, o projeto sera aprovado e
sera expedida uma autorizacio para execucao das obras;

b) a autorizacdo para execugao das obras ndo da direito ao registro de concluséo
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das obras do loteamento no Cartério de Registro de Imdéveis;

c) a autorizacao para execugao das obras é valida por 3 (trés) anos, contados a
partir da data de sua expedigdo pelo 6rgdao competente, podendo ser prorrogada por
mais 1 (um) ano, quando solicitado em tempo habil ao 6rgédo competente;

d) apos a execugdo de todas as obras a que se refere a autorizagéo prevista na
alinea "a" deste inciso, devera ser solicitada ao 6rgao competente a respectiva vistoria;

e) apos a vistoria e aceitas as obras, a Prefeitura, através do 6rgdo competente,
expedira termo de verificagao e execucao das obras e respectiva licenca para registro
de conclusdo das obras do loteamento no Cartério de Registro de Iméveis.

- com cronograma e instrumento de garantia:

a) atendidas pelo projeto as disposigbes legais, sera expedida, pelo 6érgao
competente da Prefeitura, aprovagdo do cronograma fisico-financeiro das obras a
executar;

b) para garantia da perfeita execugdo das obras constantes do projeto, memoriais
e cronograma fisico-financeiro aprovados, o loteador podera dispor dos mecanismos
previstos no Art. 66, Paragrafo Unico deste diploma, no valor correspondente ao
orcamento das obras a ser estipulado pela Prefeitura;

c) de posse do cronograma fisico-financeiro aprovado, do instrumento de garantia
de execugao das obras e dos demais documentos exigidos por lei, sera emitido o alvara
para fins de execucao de obras e registro no Cartério de Registro de Iméveis e o loteador
tera até 180 (cento e oitenta) dias para submeter o loteamento ao Registro Imobiliario;

d) somente apds o registro do loteamento, o loteador podera dar inicio as obras;

e) executadas, vistoriadas e aceitas as obras do loteamento, a Prefeitura expedira
termo de verificagdo e execucdo das obras e documento liberando o loteador da
modalidade de garantia prestada;

f) o prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumento de garantia
é de 4 (quatro) anos, contados da data de sua aprovagdo e de sua constituicao,
respectivamente;

g) apos o decurso do prazo a que se refere a alinea "f" deste inciso, caso as obras
nao estejam concluidas, o interessado perdera o direito a devolugdo da garantia
prestada.

§1°  Devera constar dos modelos de contrato-padrao a serem arquivados no Cartorio
de Registro de Imdveis a existéncia de termo de garantia e cronograma fisico-financeiro
das obras a executar.

§2° O prazo para a realizagao da vistoria referida na alinea "d" do inciso | e na alinea
"e" do inciso Il, ambos do "caput " deste artigo, sera de 60 (sessenta) dias, apds o qual
o requerente podera solicitar as instancias superiores a apreciagao e solugao do pedido,
sendo que o prazo para a manifestacdo de cada instancia é de, no maximo, 30 (trinta)
dias.

§3° O disposto nas alineas "b" e "c" do inciso | deste artigo devera constar
obrigatoriamente da autorizagdo para execugao das obras.

Art. 81. Qualquer modificagdo no projeto ou na execugédo de parcelamento do
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solo, nas modalidades de loteamento e desmembramento, devera ser submetida a
aprovagcao da Prefeitura, a pedido do interessado, conforme documentacdo a ser
definida em decreto.

Paragrafo Unico Nos pedidos de modificagcdes em loteamentos registrados, devera
ser comprovada a anuéncia de todos os adquirentes existentes dentro da area a ser
modificada, a menos que haja regra explicita no titulo de aquisicao que afaste a
necessidade de tal anuéncia.

Art. 82. A implantagdo do loteamento podera ser realizada em etapas, com a
expedicdo do respectivo termo de verificagdo e execugao parcial das obras.

Secaol ll

Do uso do solo urbano

Art. 83. O uso do solo no Municipio de Mendes fica dividido nas seguintes
categorias de uso:

|- Habitacional — HB, caracterizado pela moradia de um ou mais individuos,
subdividido em:

a) HB 1: uma unidade habitacional por lote;

b) HB 2: duas ou mais unidades habitacionais por lote, agrupadas horizontalmente
ou verticalmente;

Il- Habitacao de Interesse Social - HIS, subdividido em:
a) HIS 1: uma unidade habitacional de Interesse Social por lote;

b) HIS 2: duas ou mais unidades habitacionais de Interesse Social por lote,
agrupadas horizontalmente ou verticalmente;

- Comércio e Prestacdo de Servicos - CS, caracterizado pelos usos néao
residenciais tipicamente desenvolvidos nas areas urbanas, subdividido em:

a) CS 1: comércios e servigos que, por suas caracteristicas de porte e atividade
desempenhada, n&o produzem incémodo a vizinhanga, sendo eles:

i- Comércio diversificado de abastecimento e consumo de admbito local, podendo
ou nao estar associado a diversoes, tais como mercearias, emporios, casa de carnes,
quitandas, frutarias, lanchonetes, padarias e restaurantes;

ii- Servigos pessoais ou de apoio ao uso residencial, tais como cabelereiros,
lavanderias, tinturarias nao industriais, chaveiros, eletricistas, sapateiros e
encanadores;

iii- servigos profissionais: estabelecimentos destinados a prestacéo de servigos de
profissionais liberais, técnicos ou universitarios ou de apoio ao uso residencial, tais como
escritérios, imobiliarias, agéncias de prestacao de servigos e negocios em geral;

iv- Servigos de saude, tais como hospitais, consultérios médicos e odontoldgicos e
clinicas;
V- Servigcos de educacao, tais como creches, maternais, educacao infantil, ensino

fundamental e médio;
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Vi- Associagdes comunitarias, culturais e esportivas, com lotagdo de até 100 (cem)
pessoas;

Vii- Servigos de lazer, cultura e esportes;

viii-  servicos da administracdo e servigos publicos: atividades prestadas pela
administragao publica direta ou indireta que visam a gestao dos recursos publicos ou a
prestacao de servigos publicos;

iX- servicos de hospedagem ou moradia até 100 (cem) leitos;

X- local de reunido ou de eventos com lotagdo de até 100 (cem) pessoas;

Xi- local de culto com lotagéo de até 100 (cem) pessoas na area interna a edificagao,
munido de sistema de barreira acustica;

Xii- postos de abastecimento de veiculos.

b) CS 2: comércios e servigos que, por suas caracteristicas, implicam em um

incbmodo moderado a vizinhanga, cujo exercicio pode ser controlado com normas
especiais a serem definidas em Consulta Prévia a aprovacao do projeto, nos termos da
legislagdo ambiental municipal, estadual e federal vigente, sendo eles:

i- comércio especializado, como comércio de veiculos automotores e de
motocicletas;

ii- oficinas, tais como oficinas de reparo e pintura de veiculos, borracharia,
vidracgarias, serralherias, soldagem, até 50m? (cinquenta metros quadrados) de area
construida total;

iii- local de reunido ou eventos localizado na zona urbana com lotagdo maxima
superior a 100 (cem) pessoas;

iv- servicos de armazenamento e guarda de bens moveis: espagos ou
estabelecimentos destinados a venda ou guarda de mercadorias em geral, maquinas ou
equipamentos, guarda de méveis ou animais, incluindo garagem de 6nibus;

V- associagcdes comunitarias, culturais e esportivas, com lotacao superior a 100
(cem) pessoas;

Vi- servicos de hospedagem ou moradia com mais de 100 (cem) leitos;

Vii- local de reunido ou de eventos com lotagcdo de mais de 100 (cem) pessoas;

viii-  local de culto com lotagdo maxima superior a 100 (cem) pessoas na area interna

a edificagdo, munido de sistema de barreira acustica.

iX- Industrial — IND, caracterizado pelas atividades industriais desenvolvidas nas
areas urbanas, subdividido em:

a) IND 1: atividades industriais que produzem incémodo baixo e médio a
vizinhanga, em vista do seu baixo potencial de poluicdo ambiental, geracéo de efluentes
liquidos industriais, emissbes atmosféricas, ruidos, odores, vibracao, residuos sélidos,
trafego gerado, risco a saude publica e potencial perigo a populagédo e cujo exercicio
pode ser controlado com normas para a sua localizagao e funcionamento, a serem
definidas em Consulta Prévia a aprovacdo do Projeto, nos termos da legislacdo
ambiental municipal, estadual e federal vigente, tais como:
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i. confeccdo de artigos de vestuario e acessoérios, desde que nao utilizem
processos de tingimento de fibras ou tecidos;

ii. fabricacao de artefatos de papel: industrias potencialmente geradoras de ruidos
e vibragcao compativeis com o uso residencial;

ii. fabricagao de equipamentos de comunicagdes: industrias cuja incomodidade
esta vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada qualquer
operacao de transformagao de materiais, tais como anodizagao e pintura;

iv. fabricagdo de maquinas para escritéorio e equipamentos de informatica:
industrias cuja incomodidade esta vinculada aos processos de montagem, ndo sendo
processada qualquer operacao de transformacgao de materiais;

V. fabricacdo de equipamentos de instrumentacdo médico-hospitalares,
instrumentos de precisdo e Opticos, equipamentos para automacgio industrial,
crondmetros e reldgios: industrias cuja incomodidade esta vinculada aos processos de
montagem, ndo sendo processada qualquer operacao de transformacao de materiais;

Vi. oficinas, tais como oficinas de reparo e pintura de veiculos, borracharia,
vidragarias, serralherias, soldagem, com mais de 50m? (cinquenta metros quadrados)
de area construida total.

b) IND 2: atividade industrial ndo incidente nos parametros do IND1 e que seja de
alto potencial de incbmodo a vizinhanga em vista do seu alto potencial de poluicao
ambiental, geracao de efluentes liquidos industriais, emissdes atmosféricas, ruidos,
odores, vibragdo, residuos sélidos, trafego gerado, risco a saude publica e potencial
perigo a populagdo e cujo exercicio pode ser controlado com normas para a sua
localizagao e funcionamento, a serem definidas em Consulta Prévia a aprovagao do
Projeto, nos termos da legislagdo ambiental federal e estadual vigente, tais como
fabricacdo de produtos quimicos, fabricacdo de produtos minerais ndo metalicos,
fabricacdo de produtos téxteis com alvejamento e tingimento de tecidos, industria
extrativista e industrias de processamento de borracha com vulcanizagido e
recauchutagem de pneumaticos.

V- INSTITUCIONAL - INST, caracterizado pelos usos e as atividades necessarias
a implantagao e qualificacado da infraestrutura basica e equipamentos do municipio, tal
como saneamento basico, mobilidade urbana, gestdo de residuos sdélidos, distribuicao
de gas e energia elétrica e correlatos, bem como, pelos equipamentos comunitarios de
saude, educagao, cultura e lazer, entre outros.

Art. 84. As atividades industriais consideradas de alto potencial poluidor deverao
ser submetidas ao licenciamento ambiental, nos termos das Resolugbes do Conselho
Nacional do Meio Ambiente - CONAMA.

Art. 85. As atividades inseridas na categoria de uso Institucionais - INST poderao
ser implantadas nas Zonas Rurais de Desenvolvimento Agrario e em qualquer zona da
Macrozona Urbana em que tal uso seja permitido.

Paragrafo Unico A instalacdo de novos usos Institucionais — INST referentes aos
servigos de saneamento basico, tais como aterros sanitarios e estagdes de tratamento,
bem como aeroportos e cemitérios, devera ser precedida de Estudo de Impacto de
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Vizinhangca (EIV), nos termos desta lei, e Licenciamento Ambiental, conforme leis
ambientais pertinentes.

Art. 86. As atividades que deverdo ser objeto de Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV estéo fixadas no art. 130 desta lei.

Art. 87. Poderédo ser aprovados empreendimentos de usos mistos, que deverao
observar a disciplina dos usos nao residenciais de comércio e servigo.

Paragrafo Unico Entende-se por uso misto a instalagao de usos residenciais e ndo
residenciais de comércio e servico em uma mesma edificagao.

Art. 88. Os usos regularmente instalados até a data de aprovacgao desta lei seréo
tolerados e poderao ser objeto de reforma desde que essenciais a seguranga e higiene
dessas edificacdes e a instalagcao de equipamentos necessarios.

Art. 89. A instalagdo ou continuidade de desenvolvimento de atividades dispostas
na Lein® 14.935, de 26 de julho de 2024, serao permitidas na Macrozona Urbana, desde
que alinhadas ao disposto pelos Artigos 2, 3 e 4 da Politica Nacional de Agricultura
Urbana e Periurbana, contribuindo também com a garantia da Funcdo Social da
Propriedade.

Paragrafo Unico conforme exposto pelo Art. 1° da Lei n° 14.935, de 26 de julho de
2024, a agricultura urbana e periurbana devera atender as exigéncias estabelecidas nas
legislagdes sanitaria e ambiental pertinentes as fases de producao, de processamento
e de comercializacio de alimentos vigentes em nivel municipal e estadual.

Art. 90. Lei municipal podera estabelecer regras complementares ao uso do solo
urbano no Municipio de Mendes.

Art. 91. Os parametros de uso variam de acordo com a zona de uso e estao
fixados no Anexo | desta lei.

Secao lll
Da ocupacgéao do solo urbano

Art. 92, Para efeitos deste Plano Diretor, a ocupag¢ao do solo no Municipio de
Mendes ficara condicionada aos seguintes parametros:

|- Coeficiente de aproveitamento, entendido como a relagao entre a area edificada
e a area do lote, subdividido em:

a) Coeficiente de aproveitamento minimo, entendido como o indice minimo de
construcao de um lote, abaixo do qual o imdvel podera ser considerado subutilizado;

b) Coeficiente de aproveitamento basico, até o qual o lote podera ser gratuitamente
edificado;

c) Coeficiente de aproveitamento maximo, que podera ser alcangado por meio de
pagamento de contrapartida financeira Outorga Onerosa do Direito de Construir e ndo
podera ser ultrapassado.

- Taxa de Ocupagao Maxima, entendido como a porcentagem maxima do terreno
que podera ser ocupada pela edificagao;
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1 - Taxa de Permeabilidade Minima, entendida como a porcentagem minima do
terreno que permita a infiltragdo de agua no solo, livre de qualquer edificagao.

Paragrafo Unico Legislacdo especifica de uso e ocupacao do solo podera definir
parametros de ocupacgao adicionais aos elencados neste artigo.

Art. 93. Serdo consideradas areas n&o computaveis, para o cbmputo do
Coeficiente de Aproveitamento:

l- Fachada ativa, entendida como a ocupacéao da fachada horizontal do imével por
uso nao residencial com acesso direto para o logradouro publico;

Il - Fruicdo publica, entendida como a area externa ou interna a edificagdo que
permita a conectividade direta entre diferentes logradouros ou areas publicas;

lll- Limite de vedacdo ao lote, entendido como sistema de anteparo vertical que
garanta a permeabilidade visual do lote-

Art. 94, Os parametros de ocupacgéao variam de acordo com a zona de uso e estao
fixados no Anexo | desta lei.

Secao IV

Do Zoneamento Urbano
Art. 95. A Macrozona Urbana fica dividida nas seguintes Zonas:
- Zona Mista (ZM), subdividida em:
a) Zona Mista | (ZM-I);
b) Zona Mista Il (ZM-II);
c) Zona Mista Il (ZM-III);
d) Zona Mista IV (ZM-IV).
I- Zona de Restrigdo a Ocupagao (ZRO);
- Zona Industrial (ZI), subdividida em:
a) Zona Industrial | (ZI-);
b) Zona Industrial 1l (ZI-II).

IV-  Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), subdividida em:
a) Zona Especial de Interesse Social | (ZEIS-I);

b) Zona Especial de Interesse Social Il (ZEIS-II);

c) Zona Especial de Interesse Social Il (ZEIS-III).

V- Zona Especial de Preservagdo Ambiental (ZEPAM);

VI-  Zona Especial de Ocupagdo Moderada (ZOM), subdividida em:
a) Zona Especial de Ocupagéo Moderada | (ZOM-);

b) Zona Especial de Ocupag¢ao Moderada Il (ZOM-II);

c) Zona Especial de Ocupagao Moderada IIl (ZOM-III).
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VIl- Zona Especial de Resiliéncia Verde e Azul (ZRVA).

§1°  Oslimites territoriais das Zonas Urbanas estao definidos nos mapas e descrigdes
perimétricas disponiveis nos Anexos I, Il e VI, todos integrantes desta lei.

§2° A caracterizagdo, objetivos e parametros de parcelamento, uso e ocupagao do
solo das Zonas Urbanas constam no Capitulo VII do Titulo Il desta lei.

§3° Nas hipoteses onde o lote, apés a fase de parcelamento de solo ou
desmembramento, incidir simultaneamente em mais de uma zona, quando nao
incidente em area com restrigdes, fragilidades ou suscetibilidades ambientais ou
geotécnicas, este ficara sujeito as regulamentag¢des da zona com maior predominancia
em sua area.

§4° A critério da autoridade competente, poderdo ser feitas exigéncias
complementares a esta Lei, inclusive a realizagdo de estudos técnicos, sondagem de
solo e etc. desde que devidamente justificadas por analise técnica baseada no
adensamento resultante do projeto, nas condi¢gdes do entorno do empreendimento ou
nas restricdes ambientais e geoldgicas incidentes sobre o imével.

Subsecgao |

Da Zona Mista (ZM)

Art. 96. A Zona Mista (ZM), situada integralmente na Macrozona Urbana, abrange
as porcdes do territério que apresentam ou estdo aptas a instalacdo de multiplos
padroes de uso e ocupacao de forma compativel com a vizinhanga, podendo ser
subdivida em:

- Zona Mista | (ZM-1);
- Zona Mista Il (ZM-II);
-  Zona Mista lll (ZM-I11);
IV-  Zona Mista IV (ZM-IV)

Art. 97. A Zona Mista | (ZM-|) abrange as areas que nao apresentam aspectos de
fragilidades ambientais relacionadas aos meios fisico e bidtico que podem ocasionar
riscos a populacdo devido aos efeitos dos processos de antropizacdo, da falta de
fiscalizacao e as agravantes de intempéries climaticas.

§1°  Sao objetivos da Zona Mista | (ZM-I):

l- promover a ocupag¢ao de média densidade populacional e construtiva, tendo em
vista a dindmica de crescimento urbano atual e projetada para o municipio;

I- incentivar a instalagao de multiplas categorias de uso de forma compativel com
a vizinhanga, visando reduzir os deslocamentos entre bairros e a segmentacio de areas
da cidade;

I - promover a qualificacdo da infraestrutura urbana, tal como o abastecimento de
agua potavel, esgotamento sanitario e coleta e tratamento de residuos soélidos, visando
a melhoria e a ampliagao do acesso aos servicos urbanos nas areas mais consolidadas
do municipio;
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IV-  ampliar a oferta de servigcos publicos de saude, educagao e lazer de maneira a
garantir uma maior distribuicdo das unidades e diminuir os descolamentos diarios dos
usuarios.

§2°  Os usos permitidos e os parametros de parcelamento e ocupacgao incidentes na
Zona Mista | (ZM-l) est&do descritos nos quadros do Anexo |.

Art. 98. A Zona Mista Il (ZM-ll) abrange as areas que caracterizadas pela
presenca de alta e média suscetibilidade a erosdao e movimentos gravitacionais de
massa ou de outras caracteristicas fisicas associadas a riscos do meio fisico e bidtico.

§1°  Sao objetivos da Zona Mista Il (ZM-II):

l- limitar a exposi¢cdo da populagdo a riscos oriundos do meio fisico e bidtico
decorrente de processos erosivos, escorregamentos e movimentos gravitacionais de
massa nas areas urbanas;

- prevenir a ocorréncia de escorregamentos ou aprofundamento de processos
erosivos que possam trazer prejuizos a populagao residente e fomentar situagbes de
vulnerabilidade urbana;

1 - tornar tais areas prioritarias na aplicacdo de investimentos em melhoria de
infraestruturas e intervencdes de mitigagcéo, alinhadas com indicagdes dos agentes de

Defesa Civil Estaduais e Municipais;

IV-  tornar tais areas prioritarias no desenvolvimento de cadastros de monitoramento
de populagdes vulneraveis expostas a risco e realizacdo de treinamentos de
conscientizacdo sobre os aspectos da regido e agdes a serem tomadas em caso de

necessidade de evasao.

§2°  Os usos permitidos e os parametros de parcelamento e ocupagao incidentes na
Zona Mista Il (ZM-II) estdo descritos nos quadros do Anexo |.

Art. 99. A Zona Mista Il (ZM-111) abrange as areas caracterizadas pela presenca
de alta e média suscetibilidade a inundagbes e a alagamentos e de outras
caracteristicas fisicas associadas a riscos do meio fisico e bidtico.

§1°  S&o objetivos da Zona Mista Il (ZM-I11):

l- orientar a ocupacao urbana de forma a conciliar a manutencédo do adensamento
populacional com as condig¢oes fisiograficas existentes;

Il- limitar a exposi¢ao da populacao a riscos oriundos do meio fisico e bidtico nas
areas urbanas;

I - promover a qualificacdo da infraestrutura urbana, tal como o abastecimento de
agua potavel, esgotamento sanitario e coleta e tratamento de residuos soélidos, visando
a melhoria e a ampliagao do acesso aos servicos urbanos nas areas mais consolidadas
do municipio;

V- prevenir a ocorréncia de enchentes e alagamentos que possam trazer prejuizos
a populacgao residente e fomentar situagdes de vulnerabilidade urbana;

V- tornar tais areas prioritarias na aplicacdo de investimentos em melhoria de
infraestruturas e intervencgdes de mitigagao, alinhadas com indica¢des dos agentes de
Defesa Civil Estaduais e Municipais;

VI-  tornar tais areas prioritarias no desenvolvimento de cadastros de monitoramento
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de populagdes vulneraveis expostas a risco e realizacdo de treinamentos de
conscientizacdo sobre os aspectos da regido e agbes a serem tomadas em caso de
necessidade de evaséo.

§2°  Os usos permitidos e os parametros de parcelamento e ocupacao incidentes na
Zona Mista Il (ZM-IIl) estdo descritos nos quadros do Anexo |.

Art. 100. A Zona Mista IV (ZM-1V) abrange as areas urbanas que nao apresentam
aspectos de fragilidades ambientais relacionadas aos meios fisico e bidtico que podem
ocasionar riscos a populagdo, que apresentam meédia e alta densidade populacional e
possam apresentar aspectos de morfologia periurbana, imoveis com interesse cultural,
patrimonial e histérico e/ou outras caracteristicas relevantes.

§1°  Sao objetivos da Zona Mista IV (ZM-IV):

l- desincentivar a expansao construtiva e o adensamento populacional, bem como,
o subparcelamento e verticalizagao dos lotes ja existentes, tendo em vista a dindmica
de crescimento urbano atual e projetada para o municipio;

I- desincentivar a instalagdo de novos equipamentos urbanos de médio e alto
impacto para as vizinhangas e o transito local, visando reduzir os deslocamentos entre
os bairros do entorno as areas abrangidas pela zona;

1 - incentivar a instalagdo e conversao de equipamentos e espagos publicos e
privados para contemplar a mobilidade ativa e ou coletiva, de forma compativel com a
vizinhanga e infraestrutura ja existente, visando otimizar o aproveitamento dos espagos
nas areas abrangidas pela zona;

V- promover a qualificacdo da infraestrutura urbana, tal como o abastecimento de
agua potavel, esgotamento sanitario e coleta e tratamento de residuos solidos, visando
a melhoria e a ampliagéo do acesso aos servicos urbanos nas areas mais consolidadas
do municipio;

V- ampliar a oferta de servigos publicos de saude, educacgao e lazer de maneira a
garantir uma maior distribuicao das unidades e diminuir os descolamentos diarios dos
usuarios.

VI - incentivar a conservagao e protegao, quando possivel, das edificagdes com
relevancia cultural, patrimonial e/ou histérica para as comunidades locais e para a
cidade.

§2°  Os usos permitidos e os parametros de parcelamento e ocupacao incidentes na
Zona Mista IV (ZM-IV) estdo descritos nos quadros do Anexo |.

Subsecio ll

Da Zona de Restricdao a Ocupacao (ZRO)

Art. 101. A Zona de Restricao a Ocupacao (ZRO), situada integralmente na
Macrozona Urbana, abrange as areas municipais impossibilitadas de parcelamento, uso
€ ocupagao em razao de imposi¢cdes administrativas, tais como a demarcacéao de faixas
de dominio de rodovias, ferrovias, linhas de transmissao, gasodutos e dutos, e tem como
objetivos:

§1°  Sao objetivos da Zona de Restricao a Ocupagéo (ZRO):
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l- organizar o desenvolvimento das areas urbanas municipais, impedindo a
ocupagao dessas areas, as quais entende-se nao serem vocacionadas a instalagao de
atividades, e desincentivando a ocupacao das proximidades, de modo a diminuir a
exposic¢ao da populagéo a eventuais riscos e conflitos de uso do solo;

- subsidiar as atividades fiscalizatorias do Poder Executivo Municipal, mediante a
demarcacao territorial das areas nao vocacionadas a ocupacgao urbana, como as faixas
de dominio de ferrovias e rodovias.

Art. 102, Fica proibida a instalagdo de quaisquer usos ou atividades nas areas
demarcadas como Zona de Restricdo a Ocupacéao, exceto aquelas auxiliares e de apoio
ao empreendimento cuja instalagdo deflagrou a demarcagdo da imposigcao
administrativa.

Subseciao lll
Da Zona Industrial (ZI)

Art. 103. A Zona Industrial (ZI), situada integralmente na Macrozona Urbana,
abrange as areas urbanas vocacionadas a instalagao de usos industriais de médio e
alto impacto urbano e ambiental, subdivididas em:

- Zona Industrial | (ZI-);
- Zona Industrial Il (ZI-II).

Art. 104. Serdo enquadrados como Zona Industrial | (ZI-I) as areas urbanas
vocacionadas a instalagao de usos industriais de baixo e médio impacto urbano e
ambiental incidentes em areas com a presencga de moradias e habitagdes préximas, as
quais soO sera permitida a ocupagao mediante a realizagao de EIV e estudos técnicos
especificos e elaboracao de termo de compromisso especifico contendo medidas de
mitigacdo dos riscos identificados e prevendo medidas de compensacoes
socioambientais relacionadas com o empreendimento, as custas do empreendedor.

§1°  Sao objetivos da Zona Industrial | (ZI-1):

- alocar os usos industriais em areas com boa conectividade e infraestrutura
logistica e de transporte, de forma a garantir o escoamento eficaz da produgao;

- minimizar os impactos das atividades industriais no territério, a partir da
incidéncia de instrumentos urbanisticos que controlem a instalacdo e funcionamento de
tais atividades;

Ill-  garantir a permanéncia de atividades ja instaladas em areas de predominio de
uso misto, avaliando em casos de maior incomodidade, a possibilidade da aplicagédo de
beneficios para a transferéncia do empreendimento para setores mais apropriados.

§2° Os usos permitidos e os parametros de parcelamento e ocupacao incidentes na
Zona Industrial | (ZI) estdo descritos nos quadros do Anexo I.

Art. 105. Serdo enquadrados como Zona Industrial 1l (ZI-Il) as areas urbanas
vocacionadas a instalagdo de usos industriais de significativo impacto urbano e
ambiental incidentes em lotes maiores em comparacao com a Zona Industrial | (ZI-1).

§1°  Sao objetivos da Zona Industrial 1l (ZI-I1):

l- alocar os usos industriais de alto potencial de geracdo de incomodidades e
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impactos em areas com boa conectividade e infraestrutura logistica e de transporte, de
forma a garantir o escoamento eficaz da produgao;

I - minimizar os impactos das atividades industriais no territério, a partir da
incidéncia de instrumentos urbanisticos que controlem a instalacido e funcionamento de
tais atividades.

§2° Os usos permitidos e os parametros de parcelamento e ocupacéao incidentes na
Zona Industrial Il (ZIl) estdo descritos nos quadros do Anexo |.

Subsecgao IV

Da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Art. 106. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), situada integralmente na
Macrozona Urbana, abrange as areas destinadas prioritariamente a garantia de moradia
digna para a populacao de baixa renda por meio de agdes coordenadas pelo Poder
Executivo Municipal que podem envolver regularizagdo fundiaria de assentamentos
precarios e irregulares, provisdo de novas unidades habitacionais, melhoria das
condicbes urbanisticas e recuperagcdao das areas ambientalmente protegidas,
subdivididas em:

I- Zona Especial de Interesse Social | (ZEIS-I);
- Zona Especial de Interesse Social Il (ZEIS-II);
-  Zona Especial de Interesse Social Il (ZEIS-III).

Art. 107. A Zona Especial de Interesse Social | (ZEIS-I) abrange as areas publicas
ou privadas caracterizadas pela presenca de assentamentos precarios e loteamentos
irregulares que apresentem situagcbes inadequadas de urbanizacdo e que estejam
ocupadas prioritariamente por populacdo de baixa renda cuja permanéncia digna
demande regularizagdo fundiaria e urbanistica, agcbes de recuperacdo ambiental e
eventual construcdo de unidades habitacionais de interesse social, ou areas que ja
passaram por intervencdes habitacionais e que, atualmente, apresentam loteamentos
consolidados.

§1°  Sao objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social | (ZEIS-I):

l- delimitar as areas prioritarias para a atuacéo do Poder Executivo Municipal nos
projetos de reurbanizacdo (melhorias nas condicbes de pavimentacdo, drenagem,
esgotamento sanitario, iluminacdo publica e distribuicdo de equipamentos publicos
conforme a demanda)

I- delimitar as areas prioritarias para a atuacdo do Poder Executivo Municipal nos
projetos de regularizacao fundiaria de interesse social;

§2°  Os parametros de parcelamento, uso e ocupagao do solo incidentes nas ZEIS-1
sdo aqueles fixados no Projeto de Regularizacdo e Urbanizagao especifico para cada
area.

§3° Os usos permitidos e os parametros de parcelamento e ocupacéao incidentes nas
Zonas Especiais de Interesse Social | (ZEIS-I) estdo descritos nos quadros do Anexo I;

Art. 108. A Zona Especial de Interesse Social Il (ZEIS-Il) abrange areas publicas
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ou privadas caracterizadas pela presenca de presenca de assentamentos precarios e
loteamentos irregulares expostos a situagdes de riscos, cujos terrenos apresentam
caracteristicas de alta e média suscetibilidade a erosao e movimentos gravitacionais de

massa.
§1°  S3o0 objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social Il (ZEIS-II):

l- limitar a exposi¢cdo da populagdo a riscos oriundos do meio fisico e bidtico
decorrente de processos erosivos, escorregamentos e movimentos gravitacionais de
massa nas areas urbanas;

- areas de prioridade de investimentos em melhoria de infraestruturas e
intervengbes de mitigagédo, alinhadas com indicagbes dos agentes de Defesa Civil
estaduais e municipais;

1 - areas prioritarias para desenvolvimento de cadastros de monitoramento de
populagbes vulneraveis expostas a risco e realizagdo de treinamentos de
conscientizagao sobre os aspectos da regido e agdes a serem tomadas em caso de
necessidade de evasao;

V- prevenir a ocorréncia de desmoronamentos ou acidentes erosivos que possam
trazer prejuizos a populagéo residente e fomentar situagdes de vulnerabilidade urbana.

§2°  Os parametros de parcelamento, uso e ocupagao do solo incidentes nas ZEIS-II
sdo aqueles fixados no Projeto de Regularizagdo e Urbanizagao especifico para cada
area.

§3° Os usos permitidos e os parametros de parcelamento e ocupacéao incidentes nas
Zonas Especiais de Interesse Social Il (ZEIS-II) estdo descritos nos quadros do Anexo
l.

Art. 109. A Zona Especial de Interesse Social Il (ZEIS-III) abrange areas publicas
ou privadas atualmente subutilizadas ou n&o edificadas adequadas a urbanizacao, nas
quais serdao implementadas novas unidades habitacionais de interesse social de
iniciativa publica ou privada, para a populagao de baixa renda.

§1°  Sao objetivos das Zona Especial de Interesse Social Il (ZEIS-III):

l- garantir a reserva de areas voltadas a consecugdo de politicas habitacionais
voltadas a populagao de baixa renda;

- responder a demanda habitacional existente no territério e garantir o seu
gerenciamento mediante as agdes articuladas do poder executivo;

1 - garantir que as areas destinadas tenham facil acesso as regibes centrais do
municipio e principais equipamentos publicos, de modo a evitar seu isolamento frente
aos diferentes setores territoriais urbanos;

V- responder a demanda habitacional existente no territério e garantir o seu
gerenciamento mediante as agdes articuladas do poder executivo.

§2°  Os usos permitidos e os parametros de parcelamento e ocupacéao incidentes nas
Zonas Especiais de Interesse Social IV (ZEIS-III) estdo descritos nos quadros do Anexo
l.

Art. 110. O Projeto de Regularizagcédo e Urbanizagao para as Zonas Especiais de
Interesse Social referido nesta subsecdo devera ser elaborado considerando as
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seguintes diretrizes:
l- adequar a propriedade e sua funcao social;
I - exercer efetivamente o controle do uso e ocupagao do solo;

1 - destinar investimentos publicos ao atendimento das necessidades locais,
notadamente as de qualificacdo habitacional, instalacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, sistema viario e recuperagao de areas verdes;

IV-  criarinstrumentos e estratégias que restrinjam a especulagao imobiliaria e evitem
a expulséo indireta dos moradores;

V- incentivar e garantir a participagdo comunitaria e das entidades organizadas da
sociedade civil ao longo do processo de regularizagao fundiaria e urbanizagao das areas
demarcadas;

VI - instalar equipamentos urbanos e comunitarios adequados as demandas e as
caracteristicas dos moradores;

VII-  priorizar a utilizacdo da m&o de obra local;

VIII - preservar e fortalecer as atividades produtivas existentes na area;

IX - elaborar normas urbanisticas e edilicias especificas.

Art. 111. A regulamentagdo de ZEIS devera contemplar, para cada uma delas,

uma Comissao de Urbanizacdo e Legalizagdo, que sera competente para:

l- coordenar e fiscalizar a elaboragdo e execugao do Projeto de Regularizacéo e
Urbanizacao da ZEIS correspondente;

I - intermediar assuntos de interesse da ZEIS junto aos 6rgaos da administragao
direta ou indireta;

1 - elaborar relatérios trimestrais sobre 0 andamento do Projeto de Regularizagéo e
Urbanizacéo correspondente;

IV- elaborar cadastro das pessoas a serem removidas para lotes ou casas
constantes do projeto especifico, obedecendo a critérios de prioridade estabelecidos
entre o Poder Executivo Municipal e a comunidade;

V- fiscalizar a aplicagdo dos recursos orcamentarios e financeiros alocados;

VI - elaborar termo de encerramento do Plano especifico que, submetido ao Prefeito,
extinguira a Comissao de Urbanizacéo e Legalizagao.

Paragrafo Unico Cada Comisséao de Urbanizagao e Legalizagao sera composta por
representantes paritarios do Poder Municipal e dos moradores da ZEIS correspondente,
podendo também ser convidados representantes técnicos de instituicdes especializadas
interessadas.

Art. 112, Em caso de sobreposicdo de perimetros das zonas, a disciplina de
parcelamento, uso e ocupacao do solo da Zona Especial de Interesse Social prevalece
sobre as disciplinas das demais zonas.
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Subseciao V

Da Zona Especial de Protecdo Ambiental (ZEPAM)

Art. 113. A Zona Especial de Protecdo Ambiental (ZEPAM), situada integralmente
na Macrozona Urbana, corresponde as margens da rede de drenagem de agua na
superficie do terreno, podendo, em alguns casos, corresponder as Areas de
Preservagédo Permanente (APP) das margens de cursos hidricos e nascentes,
localizadas nos perimetros urbanos e demarcadas em observancia as disposi¢cdes da
Lei Federal n® 12.651 de 25 de maio de 2012

Paragrafo unico.  As areas de preservagao permanente incidentes no perimetro
urbano do municipio, potencialmente classificadas como ZEPAM, sdo aquelas
enquadradas nas hipoteses do Art. 4°, I, I, IIl, IV e VI, VIl e Xl da Lei Federal n® 12.651
de 25 de maio de 2012.

Art. 114. Sao objetivos da Zona Especial de Protecdo Ambiental (ZEPAM):

l- Estabilizar o adensamento populacional e construtivo nos casos das APPs ja
ocupadas, incentivando quando possivel, a migracao habitacional gradativa via
aplicacéo de incentivos e instrumentos urbanisticos;

I- Incentivar a instalagédo de intervengdes, como obras de drenagem, contencdes
e de equipamentos de infraestrutura, pautados em estratégias de Solu¢cdoes Baseadas
na Natureza — SBN, de modo a reduzir os riscos a populagdo ocupante das areas;

1 - Assegurar a preservagao e recuperacao, quando em areas de APP, dotadas ou
nao de aspectos de relevancia ambiental, de forma a garantir o cumprimento das suas
funcdes ambientais de preservacdo dos recursos hidricos, paisagem, estabilidade
geoldgica e biodiversidade ambiental local;

V- subsidiar as atividades fiscalizatérias do Poder Executivo Municipal, mediante a
demarcacéo territorial das areas ndo vocacionadas a ocupacao urbana.

V- Organizar o desenvolvimento das areas urbanas municipais, impedindo a
ocupacao de areas nao vocacionadas a instalacao de atividades, garantindo que essas
areas permanegam como ambientes de alta permeabilidade, de modo a garantir o fluxo,
a absorgao e drenagem de agua pluvial ou fluvial.

VI -

Art. 115. Nos casos em que seja observada correspondéncia da ZEPAM com
APPs, isto é, quando da ocorréncia das fei¢cdes descritas no Art. 4° da Lei Federal n°
12.651 de 25 de maio de 2012, o uso e ocupacédo da zona devera observar as
disposicoes da legislacao federal regulamentadora das APPs.

§1° Para os casos em que a ZEPAM néo corresponda as APPs, conforme Lei
Federal n°® 12.651 de 25 de maio de 2012, o uso e ocupagio desta zona seguira o
zoneamento das zonas lindeiras, acompanhada pelo principio da razoabilidade e
adequabilidade em cada caso.

§2° Para os casos de intervencdo ou supressdo de vegetacdo em Areas de
Preservagéo Permanente (APP), devem ser observadas as disposi¢coes da Lei Federal
n° 12.651 de 25 de maio de 2012, em especial o artigo 8° e suas hipoteses de
autorizagao:
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l- utilidade publica, compreendendo:
a) as atividades de seguranga nacional e protegao sanitaria;

b) obras de infraestrutura destinadas as concessbes e aos servigos publicos de
transporte, saneamento, energia, telecomunicac¢des e radiodifusao;

c) obras de sistema viario, inclusive aquelas necessarias aos parcelamentos de
solo urbano aprovados pelos Municipios;

d) atividades e obras de defesa civil, destinadas a prevencdo e mitigacdo de
acidentes;
e) instalacbes necessarias a realizagdo de competicdes esportivas estaduais,

nacionais ou internacionais;

f) atividades que comprovadamente proporcionem melhorias na protecao das
funcbes ambientais de uma APP;

g) outras atividades similares, devidamente caracterizadas e motivadas em
procedimento administrativo préprio, quando inexistirem alternativas técnicas e
locacionais ao empreendimento proposto.

Il- interesse social, compreendendo:

a) as atividades imprescindiveis a protecao da integridade da vegetagao nativa, tais
como prevengdo, combate e controle do fogo, controle da erosao, erradicagdo de
espécies invasoras e protecao de plantios com espécies nativas;

b) a exploracao agroflorestal sustentavel praticada na pequena propriedade ou
posse rural familiar ou por povos e comunidades tradicionais, desde que nao
descaracterize a cobertura vegetal existente e nao prejudique a fungao ambiental da
area;

c) a implantacao de infraestrutura publica destinada a esportes, lazer e atividades
educacionais e culturais ao ar livre em areas urbanas e rurais consolidadas;

d) a regularizagdo fundiaria de assentamentos humanos ocupados
predominantemente por populagdo de baixa renda em areas urbanas consolidadas,
observadas as condigdes estabelecidas na legislagao vigente;

e) a implantagao de instalagcdes necessarias a captagédo e condugio de agua e de
efluentes tratados para projetos cujos recursos hidricos sao partes integrantes e
essenciais da atividade;

f) atividades de pesquisa e extragao de areia, argila, saibro e cascalho, outorgadas
pela autoridade competente;

g) outras atividades similares, devidamente caracterizadas e motivadas em
procedimento administrativo préprio, quando inexistirem alternativas técnicas e
locacionais a atividade proposta.

1 - intervengdes ou supressdes de vegetacdo de baixo impacto ambiental,
observados os critérios estabelecidos pelo érgao ambiental competente.

§3° A autorizacdo para intervengdo ou supressdo em Areas de Preservacdo
Permanente (APP) dependera de prévia analise do 6rgdo ambiental competente, em
conformidade com o poder de policia ambiental e as condicionantes legais de mitigacao
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e compensacgao, incluindo, quando aplicavel, a reposicao florestal ou o plantio
compensatorio de espécies nativas compativeis com o bioma afetado.

§4° Atividades que ndo se enquadrem nas hipoteses previstas de utilidade publica,
interesse social ou baixo impacto ambiental sdao vedadas, salvo excegoes
expressamente definidas em lei.

Art. 116. Em caso de sobreposicdo de perimetros das zonas, a disciplina de
parcelamento, uso e ocupacédo do solo da Zona Especial de Protegdo Ambiental
(ZEPAM), quando em equivaléncia com APPs, prevalece sobre as disciplinas das
demais zonas.

Art. 117. E admitida a reduc&o na faixa de protecdo, acompanhada pela redugdo
da Zona Especial de Protecdo Ambiental (ZEPAM), mediante a realizagdo de estudo
técnico que preencha os requisitos, procedimentos e restricbes legais, desde que
garantida a prevaléncia da metragem minima definida pelo licenciamento ambiental
(LA), estudo de impacto ambiental (EIA) ou estudo técnico equivalente, devidamente
aprovados nos 6rgaos competentes e com a anuéncia do Conselho Municipal de Meio
Ambiente, em observancia a legislacao federal e estadual concernente.

Art. 118. Em caso de reducdo ou descaracterizacdo da Area de Preservagdo
Permanente (APP), acompanhada pela reducdo da Zona Especial de Protegéo
Ambiental (ZEPAM), observados todos os requisitos e procedimentos legais, deverao
ser aplicados os parametros de parcelamento, uso e ocupacgédo do solo das zonas
lindeiras.

Subsecgiao VI

Da Zona Especial de Ocupacao Moderada (ZOM)

Art. 119. A Zona Especial Ocupag¢do Moderada (ZOM), situada integralmente
dentro da delimitagdo dos Perimetros Urbanos, abrange as porgdes do territorio
caracterizadas por baixa densidade demografica, majoritariamente ocupadas por
tipologias de uso do solo semelhantes a sitios e chacaras de recreio, onde deve ser
garantida a permanéncia de altas taxas de permeabilidade, subdivididas em:

- Zona Especial de Ocupacao Moderada | (ZOM-I);
- Zona Especial de Ocupacao Moderada Il (ZOM-II);
-  Zona Especial de Ocupag¢ao Moderada IIl (ZOM-III).

Art. 120. A Zona Especial Ocupacado Moderada | (ZOM-I) abrange as areas que
nao apresentam aspectos de fragilidades ambientais relacionadas aos meios fisico e
biético que podem ocasionar riscos a populagdo devido aos efeitos dos processos de
antropizacao, da falta de fiscalizacao e as agravantes de intempéries climaticas.

§1°  Sao objetivos da Zona Especial Ocupagao Moderada | (ZOM-I):

l- promover a ocupacao de baixa densidade populacional e construtiva, tendo em
vista a dindmica de crescimento urbano atual e projetada para o municipio;

l- agir como ambientes de transi¢éo entre a Macrozona Urbana, Periurbana e Rural
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do municipio de Mendes, sobretudo em meio a contextos de relevancia ambiental e
paisagistica;

I - incentivar a instalagao de multiplas categorias de uso de forma compativel com
a vizinhanga, visando reduzir os deslocamentos entre bairros e a segmentacao de areas
da cidade;

1 - promover a qualificacdo da infraestrutura urbana, tal como o abastecimento de
agua potavel, esgotamento sanitario e coleta e tratamento de residuos soélidos, visando
a melhoria e a ampliagdo do acesso aos servigos urbanos nas areas em expansao e
consolidacdo do municipio;

IV-  ampliar gradativamente a oferta de servigos publicos de saude, educacéo e lazer
de maneira a garantir uma maior distribuicdo das unidades e diminuir os descolamentos
diarios dos usuarios.

§2°  Os usos permitidos e os parametros de parcelamento e ocupagéao incidentes na
Zona Especial Ocupagao Moderada | (ZOM-I) estdo descritos nos quadros do Anexo |.

Art. 121. A Zona Especial Ocupacao Moderada Il (ZOM-Il) abrange as areas onde
é recomendada uma ocupagcdo menos densa devido a alta suscetibilidade a
deslizamentos, onde o parcelamento, uso e ocupacido serdo admitidos mediante a
realizacdo de estudos técnicos especificos e elaboragao de termo de compromisso
especifico contendo medidas de mitigacéo dos riscos identificados e prevendo medidas
de compensacgdes socioambientais relacionadas com o empreendimento, as custas do
empreendedor.

§1°  S&o objetivos da Zona Especial Ocupagao Moderada Il (ZOM-II):

l- promover a ocupacao de baixa densidade populacional e construtiva, tendo em
vista a alta suscetibilidade a deslizamentos;

- agir como ambientes de transic&o entre a Macrozona Urbana, Periurbana e Rural
do municipio de Mendes, sobretudo em meio a contextos de relevancia ambiental e
paisagistica;

I - promover a qualificagdo da infraestrutura urbana, tal como o abastecimento de
agua potavel, esgotamento sanitario e coleta e tratamento de residuos soélidos, visando
a melhoria e a ampliacdo do acesso aos servigos urbanos nas areas em expansao e
consolidacdo do municipio;

§2° Os usos permitidos e os pardmetros de parcelamento e ocupacgéo incidentes na
Zona Especial Ocupagao Moderada Il (ZOM-Il) estdo descritos nos quadros do Anexo
l.

Art. 122. A Zona Especial Ocupagéao Moderada Il (ZOM-Ill) abrange as areas onde
€ recomendada uma ocupagdo menos densa devido a alta suscetibilidade a
alagamentos e inundagdes, onde o parcelamento, uso e ocupagdo serdo admitidos
mediante a realizacdo de estudos técnicos especificos e elaboracido de termo de
compromisso especifico contendo medidas de mitigacédo dos riscos identificados e
prevendo medidas de compensacbes socioambientais relacionadas com o
empreendimento, as custas do empreendedor.
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§1° Sao objetivos da Zona Especial Ocupagao Moderada Il (ZOM-III):

l- promover a ocupacao de baixa densidade populacional e construtiva, tendo em
vista a alta suscetibilidade a alagamentos e inundacbes;

- agir como ambientes de transi¢éo entre a Macrozona Urbana, Periurbana e Rural
do municipio de Mendes, sobretudo em meio a contextos de relevancia ambiental e
paisagistica;

I - promover a qualificagdo da infraestrutura urbana, tal como o abastecimento de
agua potavel, esgotamento sanitario e coleta e tratamento de residuos soélidos, visando
a melhoria e a ampliacdo do acesso aos servigos urbanos nas areas em expansao e
consolidagcdo do municipio;

§2° Os usos permitidos e os parametros de parcelamento e ocupagéao incidentes na
Zona Especial Ocupagao Moderada Il (ZOM-III) estdo descritos nos quadros do Anexo
l.

Subsecao VI

Da Zona Especial de Resiliéncia Verde e Azul (ZRVA)

Art. 123. A Zona Especial de Resiliéncia Verde e Azul (ZRVA), situada
integralmente nas areas abrangidas pelos perimetros urbanos, corresponde as porcgoes
do territério vazias ou com baixa ocupagao cujo adensamento deve ser condicionado de
forma a potencializar sua fungéo de regulagdo em periodos de cheia ou inundagéo e de
servigos ecossistémicos de regulacao.

§1°  Sao objetivos da Zona Especial de Resiliéncia Verde e Azul (ZRVA):

l- assegurar a preservacao de areas relevantes para a produgéo e preservagao da
qualidade hidrica e ambiental da sede urbana;

- priorizar o desenvolvimento de programas ambientais que fortalecam os
objetivos da zona,;

1 - colaborar para a regulagdo do microclima local e, sobretudo, da vazéo dos rios
e dos corregos, visando auxiliar na prevencao de alagamentos a jusante.

§2°  Sao usos permitidos na Zona Especial de Resiliéncia Verde e Azul (ZRVA):
l- Infraestrutura;
Il- Institucional;

-  Outros usos compativeis com a dindmica ecossistémica e hidrica em uma
perspectiva local e regional

Art. 124, Nao sao permitidos novos parcelamentos ou ocupacgdes na Zona
Especial de Resiliéncia Verde e Azul (ZRVA), cabendo aos existentes a regularizagao
urbanistica e fundiaria quando possivel e a remog¢ao quando necessario.

Processo 114/2026. Assinado por 1 pessoa: JORGE HENRIQUE COSTA DE OLIVEIRA
¢ Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://mendes.flowdocs.com.br/public/assinaturas/6BD8150439C14465B025B404AF041CD7




Secao V
Dos Instrumentos da Politica Urbana

Art. 125. Os instrumentos da politica urbana serdo utilizados para garantir a
efetivagdo dos principios e objetivos deste Plano Diretor e foram regulamentados
considerando a dindmica urbana atual e prevista para os préximos 10 (dez) anos no
municipio de Mendes.

Subsecgao |

Do Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV)

Art. 126. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV sera obrigatério para a
obtencado de licencas ou autorizagbes de construgcdo, ampliagdo ou funcionamento
referentes as seguintes atividades:

l- empreendimentos, residenciais e nao residenciais, com gabarito igual ou
superior a 5 (cinco) andares;

- empreendimentos n&o residenciais com area construida total igual ou maior que
1.000m? (mil metros quadrados);

1 - servicos de educagao cujo porte preveja a alocagdo de mais de 150 (cento e
cinquenta) alunos por turno;

IV-  servigcos de saude que contenham pronto atendimento;
V- centrais ou terminais de cargas ou centrais de abastecimento;
VI - locais de culto com lotagdo maior que 100 (cem) pessoas na area interna a

edificagdo, munido de sistema de barreira acustica;

VII- terminais de transportes, sejam eles rodoviarios, ferroviarios e aeroviarios e
heliportos;

VIl - estagdes de tratamento, aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos
solidos;

IX - cemitérios e necrotérios;

X- matadouros e abatedores;

XI- presidios;

Xl - industrias enquadradas na subcategoria de uso IND-2;

XIll- shoppings centers e centrais de armazenamento e guarda de bens moéveis.

Paragrafo Unico A obrigatoriedade de que trata do caput deste artigo € aplicavel as
atividades listadas, independente da zona de uso em que se encontrem.

Art. 127. O EIV devera ser executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacéo
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes
questoes:

I- adensamento populacional previsto;
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I - equipamentos urbanos e comunitarios necessarios;

1 - uso e ocupacéao do solo;

V- valorizagao imobiliaria;

V- geracao de trafego de pessoas, cargas e veiculos;

VI-  demanda por transporte publico;

VII- incomodidade a vizinhanga, como nivel de ruido, odor, vibragdo, poluicéo,

ventilagdo e iluminagdo, em uma faixa de 1km (um quilometro), contado das divisas
externas do lote onde o empreendimento sera instalado;

VIII- impacto na paisagem urbana, ambiéncia e no patrimdnio natural e cultural.
IX-  geracao de residuos sdlidos;
X- impactos socioecondmicos na populacgao residente ou atuante no entorno.

Paragrafo Unico Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
serdo objeto de audiéncia publica e ficardo disponiveis para consulta, no érgao
competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

Art. 128. Visando a eliminagcdo ou diminuicdo dos impactos negativos dos
empreendimentos, o 6érgdo municipal competente devera solicitar alteragcdes e
complementagbes no projeto, bem como execucao de melhorias na infraestrutura
urbana e de equipamentos sociais, tais como:

l- construgao, ampliacado ou reestruturagcao dos equipamentos publicos sociais do
entorno ou localizados em areas deficitarias;

I - ampliacao e reestruturacao do sistema viario, de maneira a garantir maior fluidez
no trafego de pessoas e veiculos, incentivar a mobilidade ativa e interligar ciclofaixas,
quando existentes;

I - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os
incOmodos da atividade;

IV-  manutencao de imoveis, fachadas e outros elementos arquiteténicos;

V- manutencao de areas verdes e macicos arbéreos representativos ou com valor
ambiental;

VI - restauracdo e preservacdo de areas de preservacao permanente (APP) nas
areas urbanas;

VII- execucdo de unidades habitacionais de interesse social (HIS);

VIII- cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional.

§1° A aprovacgao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, no qual ficara comprometido a arcar integralmente com
as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizagao dos impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo
Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

§2° O certificado de conclusao de obra ou alvara de funcionamento so6 serdo emitidos
mediante comprovacao da conclusio das obras previstas no §1° deste artigo.

Processo 114/2026. Assinado por 1 pessoa: JORGE HENRIQUE COSTA DE OLIVEIRA
¢ Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://mendes.flowdocs.com.br/public/assinaturas/6BD8150439C14465B025B404AF041CD7




Art. 129. A elaboracgao do EIV nao substitui a elaboragao e a aprovacao de estudo
prévio de impacto ambiental (EIA) ou Licenciamento Ambiental (LA), requeridas nos
termos da legislacdo ambiental.

Subsecio ll

Do Direito de Preempgao

Art. 130. O Direito de Preempcao sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

I- regularizacéo fundiaria;

I - execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
1 - implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV-  de espacos publicos de lazer e areas verdes;

V- criacdo de Unidades de Conservacao — UC, ou protecao de areas de interesse
ambiental;

VI-  protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 131. Sao sujeitas ao direito de preempgao as areas demarcadas como ZM,
ZEIS, ZOM, ZI e ZRVA nos termos desta lei, pelo prazo de 5 (cinco) anos, contados da
data de publicacéo desta lei.

Subsecao lll

Do Parcelamento, Edificagao ou Utilizagado Compulsérios (PEUC)

Art. 132. O solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado é passivel de
aplicagao do Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsérios, nos termos da Lei
Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e das disposi¢des desta
lei.

§1°  Entende-se por solo urbano n&o edificado o lote com area maior ou igual a 500m?
(quinhentos metros quadrados) e cujo coeficiente de aproveitamento utilizado seja igual
a 0 (zero), localizado nas areas demarcadas como ZM-I, ZEIS-Ill e ZI nos termos desta
lei.

§2°  Entende-se por solo urbano subutilizado o lote com area maior ou igual a 500m?
(quinhentos metros quadrados) e cuja edificagdo ndo atinja o coeficiente de
aproveitamento minimo da zona definido nesta lei e localizado nas areas demarcadas
como ZM-I, ZEIS-Ill e ZI nos termos desta lei.

§3° Entende-se por solo urbano ndo utilizado aquele cuja edificacdo atenda ao
coeficiente minimo definido nesta lei e que tenha mais de 50% da sua area construida
desocupada, localizado nas areas demarcadas como ZM-I, ZEIS-Ill e ZI, nos termos
desta lei.

§40 Ficam excluidos das categoriais de nao edificados, subutilizados ou nao
utilizados os imoveis que:
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l- abriguem atividades que ndo necessitem de edificacdo para suas finalidades,
com excecgao de estacionamentos;

- cumpram fungdo socioambiental relevante;

1 - forem tombados ou tenham processo de tombamento aberto pelo 6rgao
competente de qualquer ente federativo, exclusivamente para os casos de imodveis
enquadrados como nao edificados ou subutilizados;

IV- estejam nestas condicbes devido a impossibilidades juridicas
momentaneamente insanaveis pela simples conduta do proprietario, e apenas enquanto
estas perdurarem, tais como desapropriagdo ou questdes judiciais que impossibilitem o
cumprimento das obriga¢des decorrentes do PEUC;

V- forem ocupados por clubes ou associagdes de classe;
VI-  sejam de propriedade e estejam sendo utilizados por cooperativas habitacionais.
Art. 133. O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o

cumprimento da obrigagéo, devendo a notificagao ser averbada no Cartério de Registro
de Imoveis.

§1° A notificacdo sera baseada em parecer técnico elaborado por representante do
Poder Executivo municipal que ateste o enquadramento do imével como nao edificado,
subutilizado ou nao utilizado, nos termos desta lei, e devera ser feita:

l- por representante do Poder Executivo municipal ao proprietario do imdvel ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administracao;

I- por carta registrada com aviso de recebimento nos casos em que o proprietario
seja residente ou cuja sede estiver localizada fora do municipio;

I - por edital, apds 3 (trés) tentativas frustradas de notificacdo nos termos dos
incisos | e Il deste artigo.

§2° O proprietario ou responsavel pela geréncia geral do imoével podera requerer
reconsideracdo a notificagdo recebida, no prazo maximo de 15 (quinze) dias do seu
recebimento.

Art. 134. Uma vez notificado, os proprietarios ou responsavel pela geréncia geral
ou administracio deverao:

§1° No caso de imdveis ndo edificados e subutilizados:

l- protocolar projeto referente ao parcelamento ou edificagdo no prazo maximo de
1 (um) ano contado da data da notificagao;

- dar inicio ao empreendimento no prazo maximo de 2 (dois) anos contados da
data de aprovagéao do projeto;

1 - finalizar o empreendimento no prazo maximo de 5 (cinco) anos contados da data
de inicio do projeto.

§2° No caso de imdéveis nao utilizados, dar uso aos iméveis no prazo maximo de 1
(um) ano contado da data da notificagao.
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§3° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imével na
conformidade com o que dispde esta lei, cabera a Prefeitura efetuar o cancelamento da
averbacao referida no art. 135 desta lei.

Subsecgao IV

Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana progressivo (IPTUp)

Art. 135. Em caso de descumprimento das condi¢cbes e prazos estabelecidos no
art. 136 desta lei, o Poder Executivo municipal procedera a aplicagdo do Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU mediante a majorag¢ao da aliquota pelo
prazo de até 5 (cinco) anos consecutivos até que seja atingida a aliquota maxima de
10% (dez por cento).

§1° Apos a aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo nos termos do caput, o
Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima até que se cumpra a referida
obrigagao, garantida a aplicacdo da medida prevista no art. 137 desta lei.

§2° E vedada a concessdo de isencdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais
relativos ao IPTU Progressivo de que trata esta lei.

§3°  Serao suspensas quaisquer isengdes do IPTU incidentes em um dado imodvel
quando o proprietario for notificado para o parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsorio.

§4° Comprovado o cumprimento da obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar o
imovel, ocorrera o langamento do IPTU sem a aplicagdo das aliquotas previstas nesta
lei no exercicio seguinte.

Art. 136. Lei especifica estabelecera o escalonamento anual das aliquotas
progressivas e a aplicagao deste instrumento.

Subsecao V

Da Desapropriagcdo com Pagamento Mediante Titulos da Divida Publica

Art. 137. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do imovel nos termos dos
artigos 8° da Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Subsecao VI

Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana regressivo (IPTUr)

Art. 138. Poderéo ter desconto do valor pago correspondente ao Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbano (IPTU), os iméveis:

l- Iméveis classificados como de interesse patrimonial cultural ou arquiteténico,
desde que mantidos em bom estado de conservacéo, obedecendo os indices abaixo
discriminados:
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a) Até 75% (setenta e cinco por cento) para os bens imdveis com interesse de
preservacao histérico-cultural-patrimonial identificado e reconhecido pelo Municipio e
integros arquitetonicamente (bens iméveis classificados na categoria de preservacgao
arquiteténica integral);

b) Até 50% (setenta e cinco por cento) para bens imdveis com interesse de
preservacgao histérico-cultural-patrimonial identificado e reconhecido pelo Municipio e
parcialmente modificados (bens imdveis classificados na categoria de preservagao
arquitetonica parcial e os de reconstituicdo arquiteténica);

c) Até 25% (quinze por cento) para os classificados como de acompanhamento;
- Iméveis incidentes em zonas demarcadas como Zona de Resiliéncia Verde e
Azul - ZRVA, nos termos dessa lei, os quais poderdo obter descontos de até 75%
(setenta e cinco por cento) desde que sejam mantidas as fun¢gdes ambientais existentes.
1 - Imdveis incidentes em qualquer zona, os quais poderdo obter descontos de até
50% (cinquenta por cento), desde que incorporem medidas adicionais de
sustentabilidade, eficiéncia energética, resiliéncia ambiental e climatica no lote
edificado;

Paragrafo Unico O procedimento de identificagdo, analise e concessdo do
desconto de IPTU previsto nas hipoteses do inciso Il e 11l deste artigo estao sujeitas as
condicionantes previstas no Art. 141 e 142 deste diploma legal.

Art. 139. O desconto de que trata o art. 140 desta Lei sera concedido anualmente,
mediante solicitacdo do proprietario ou seu representante legal, podendo ser renovado
ou hao.

§1° A renovagao sera concedida mediante vistoria técnica realizada pelo érgao
municipal competente, comprovando a manutencao da fungdo ambiental ou o estado de
conservacao historico-patrimonial do imovel;

§2° A concessao de que trata o caput deste artigo sera utilizada como critério
diferencial para acesso a recursos de fundos especificos para a conservagdo e
preservacgao do patrimonio histérico-cultural, quando houver.

Art. 140. Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana regressivo
(IPTUr) devera ser regulamentado de forma especifica pelo municipio, mediante a
realizacdo de estudos e aprovacdo do procedimento de renuncia de receita e devida
compensacao.

Subsecao VI

Da Transferéncia do Direito de Construir (TDC)

Art. 141. Fica autorizada a transferéncia do potencial construtivo de imédveis
urbanos privados ou publicos, para fins de:

l- preservacdo de bem de interesse historico, paisagistico, ambiental, social ou
cultural,

- implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
1 - implantacao de parques municipais ou areas verdes publicas de lazer.

Art. 142, Sao duas as modalidades de Transferéncia do Direito de Construir— TDC
aplicaveis no municipio de Mendes:
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|- Transferéncia do Direito de Construir sem doagéo de imovel, no caso de imével
demarcado como ZIHC que atenda a finalidade disposta no inciso | do art. 143;

I - Transferéncia do Direito de Construir — TDC com doacdo de imével, nos casos
de imoével demarcado como ZM-Il, ZM-Ill, ZM-IV, ZEIS-llIl e ZRVA que atendam as
finalidades dispostas nos incisos Il e 11l do art. 143.

Paragrafo Unico Poderao receber o potencial construtivo oriundo da Transferéncia
do Direito de Construir — TDC os imoveis localizados na ZM-1, ZEIS-IIl, ZOM-I, 11, Il e ZI.

Art. 143. Nos casos de Transferéncias do Direito de Construir — TDC sem doacgéao
de imovel, o potencial construtivo passivel de transferéncia devera ser calculado
segundo a equacao a seguir:

PCpt: Atc x [CAbas — CAexist]
Sendo:
Atc - area do terreno de origem;

CAbas - coeficiente de aproveitamento basico do terreno de origem, vigente na
data do protocolo do pedido de Transferéncia;

CAexist - coeficiente de aproveitamento existente, referente a eventual edificagcao
ja implantada no terreno de origem, vigente na data do protocolo do pedido de
Transferéncia

Art. 144. Nos casos de Transferéncias do Direito de Construir — TDC com doacéao
de imovel, o potencial construtivo passivel de transferéncia devera ser calculado
segundo a equacao a seguir:

PCpt: Atc x CAbas
Sendo:
Atc - area do terreno de origem;

CAbas - coeficiente de aproveitamento basico do terreno de origem, vigente na
data do protocolo do pedido de Transferéncia

Paragrafo Unico Para fins de calculo, deverdo ser utilizados os coeficientes de
aproveitamento basico definidos para a respectiva zona de uso onde o imével se
encontra, conforme esta lei, exceto para os imodveis localizados em ZRVA, cujo
coeficiente de aproveitamento basico sera de 1.

Art. 145. Orgdo municipal competente devera expedir Declaragdo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia, independente da modalidade de transferéncia,
com o seguinte conteudo minimo:

- o montante de potencial construtivo passivel de transferéncia;

I- a data do protocolo do pedido de transferéncia, para a modalidade sem doacéao
de imovel, ou a data da doagéo, para a modalidade com doacgao de imovel,

- o valor unitario por m? do terreno de origem de acordo com a Planta Genérica de
Valores do Municipio, utilizada para o calculo do Imposto sobre Transmissao Inter Vivos
de Bens Imodveis — ITBI, vigente na data de referéncia;
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IV-  adiscriminagdo da modalidade de Transferéncia do Direito de Construir — TDC
a partir da qual foi originada a Declaracao.

Art. 146. Uma vez expedida a Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia, o potencial construtivo podera ser transferido para imével receptor, cuja
area adicional edificavel deve ser determinada considerando a equivaléncia entre os
valores do metro quadrado do imével de origem e do receptor.

Paragrafo Unico Os valores citados no caput serdo obtidos a partir da Planta de
Valores Imobiliarios utilizada para o calculo do Imposto sobre Transmisséo Inter Vivos
de Bens Imoveis - ITBI.

Art. 147. Orgdo municipal competente devera expedir Certiddo de Potencial
Construtivo Transferido, na qual fica atestada a quantidade de potencial construtivo que
foi transferido do imoével de origem ao imovel receptor.

Paragrafo Unico A expedicao da Certidao de que trata o caput deste artigo, nos
casos de transferéncia sem doacao de imovel, ficara condicionada:

l- a aprovacao de Termo de Compromisso, firmado entre o proprietario do imoével
e 0 orgao de preservagdao competente, no qual conste as reformas e prazos a serem
realizados visando ao restauro do imével, nos casos em que este se encontrar em
estado de conservagao inadequado ou insatisfatério;

I - a apresentacdo de Atestado de Conservacdo, com data de emissido de até 1
(um) ano antes do protocolo do pedido de Certiddo de Potencial Construtivo Transferido,
expedido pelo 6rgao de preservagao competente.

Art. 148. O Executivo deve manter registro das transferéncias do direito de
construir ocorridas, do qual constem os imdveis transmissores e receptores, bem como
os respectivos potenciais construtivos transferidos e recebidos.

Art. 149. Decreto do Poder Executivo poderd regulamentar e estabelecer
procedimentos a Transferéncia do Direito de Construir, tendo em vista as disposicoes
fixadas neste Plano Diretor.

Subsecao VIII
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

Art. 150. O Municipio podera outorgar onerosamente o exercicio do direito de
construir nos termos definidos pela Lei Federal n°® 10.257 de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade e por esta lei.

Art. 151. A Outorga Onerosa do Direito de Construir se aplicara aos imoéveis
localizados nas zonas ZM-I, ZEIS-I, ZEIS-Ill, ZOM, ZI que desejarem construir acima do
coeficiente basico até o limite do coeficiente maximo, mediante contrapartida financeira.

M-  Os recursos auferidos com a contrapartida financeira oriunda da Outorga
Onerosa do Direito de Construir devem ser destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel (FMDUS) ou equivalente e ser aplicados para os
fins especificos estabelecidos nesta lei;

§1°  Serao isentos do pagamento de contrapartida financeira os empreendimentos de
interesse social de iniciativa publica que desejarem construir acima do coeficiente basico
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até o limite do coeficiente maximo, localizados nas ZEIS, financiados com recursos do
Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), Fundo de Desenvolvimento Social (FDS) e
similares, integrantes do Programa Municipal de Habitagdo e cuja destinacdo aos
beneficiarios seja realizado mediante utilizagdo do Cadastro Unico (CADUnico).

§2° O impacto na infraestrutura e no meio ambiente advindo da utilizagdo do
potencial construtivo adicional devera ser monitorado permanentemente pela Prefeitura,
que publicara relatérios periodicos.

Art. 152, A contrapartida financeira correspondente a Outorga Onerosa do Direito
de Construir sera calculada de acordo com a seguinte equagao:

Ct=AtxVvxCpx0,1
Onde:
Ct = contrapartida financeira devida;
At = area total do terreno;
Vv = valor venal do m? do terreno fixado na Planta Genérica de Valores;
Cp = diferenca entre o coeficiente de aproveitamento pretendido e o coeficiente
de aproveitamento basico permitido; e
0,1 = fator de redugéo do valor da outorga.

Art. 153. A solicitacado de potencial construtivo adicional se vinculara a aprovagao
do projeto de edificagao.

Paragrafo Unico O Poder Executivo expedira certiddao de outorga onerosa apods
efetivado o pagamento.

Subsecgao IX

Da Outorga Onerosa da Alteragcdo de Uso (OOAU)
Art. 154. A Outorga Onerosa de Alteragcédo de Uso se aplicara:

l- nos imoveis rurais localizados em zona urbana a partir da vigéncia desta lei, que
venham a passar por procedimento de parcelamento resultando na alteracdo de seu
uso;

- nos imoveis urbanos localizados em zona urbana a partir da vigéncia desta lei,
que venham passar por procedimento de alteracdo na categoria de uso permitida dentro
da mesma zona.

§1° O instrumento aplicar-se-a em imdéveis rurais inseridos nos perimetros urbanos
definidos nesta lei ou posteriormente criados e alterados, nos termos desta lei;

§2° A aplicagdo do instrumento independe do procedimento de desafetacdo do
imovel rural, podendo ser aplicado a partir da aprovagao do projeto de parcelamento,
edificagdo ou regularizacao pelo 6rgao competente e registro junto ao oficio de imdveis
competente.

Art. 155. A contrapartida financeira correspondente a Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso sera correspondente a, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor de
mercado do imovel.
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§1° O valor de mercado do imovel devera ser atestado por equipe técnica do
municipio, mediante requisicdo e pagamento de taxa especifica, ou por profissional
avaliador de imoveis com registro ativo no respectivo conselho de classe;

§2° O valor da contrapartida financeira correspondente a Outorga Onerosa de
Alteragéo de Uso podera ser compensado em até 50% (cinquenta porcento) do valor
devido caso o empreendedor comprove a realizagao de obras de infraestrutura basica
no entorno imediato do empreendimento em valor equivalente, mediante avaliacéo
técnica do 6rgao responsavel e conveniéncia do municipio;

§3° O Poder Executivo expedira certidao de alteracdo de uso apds efetivado o
pagamento.

Art. 156. Os recursos obtidos como contrapartida financeira provenientes da
Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso devem ser destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel (FMDUS) ou equivalente, a serem aplicados
exclusivamente para os fins especificos estabelecidos por esta lei.

Subsecdo X

Da Regularizagao Fundiaria e Urbanistica

Art. 157. Os procedimentos aplicaveis a Regularizagdao Fundiaria Urbana -
REURB, que abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas
a regularizacdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a
titulacdo de seus ocupantes, terdo por base as diretrizes e objetivos previstos na Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 158. Sao objetivos da REURB a serem observados pelo Municipio de Mendes,
além dos elencados no art. 10 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017:

l- estabelecer diretrizes e critérios para viabilizar o regular parcelamento do solo
urbano ocupado em Areas de Interesse Social (REURB-S) ou em Areas de Interesse
Especifico (REURB-E);

- viabilizar a eficacia do principio da fungao social da propriedade associado ao
equilibrio ambiental, ao projeto urbanistico municipal e a implantagdo de politicas
publicas de ocupacgao do espacgo urbano;

1 - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacido de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais a serem
regularizados.

Art. 159. Para fins da REURB, o Poder Executivo do Municipio de Mendes podera
dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao
uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como os outros parametros
urbanisticos e edilicios, salvaguardando a situacao fatica preexistente e com base nos
estudos técnicos que compde o projeto de regularizagédo a ser aprovado.

Art. 160. A Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB compreende nas duas
modalidades e ao rito procedimental do inciso IlI:

- regularizacdo fundiaria urbana de interesse social (REURB-S): regularizacao
fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por
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populagéo de baixa renda, assim declarado em ato do Poder Executivo Municipal;

- regularizagdo fundiaria urbana de Interesse Especifico (REURB-E):
regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por
populagédo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste artigo;

I - regularizagéo fundiaria inominada (REURB-I): regularizacao fundiaria aplicavel
as glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que
nao possuirem registro e que estejam implantadas e integradas a cidade, poderao ter a
sua situagao juridica regularizada pelo 6rgao responsavel pela REURB.

§1° A classificagao da modalidade prevista neste artigo podera ser feita de maneira
coletiva ou individual por unidade imobiliaria, sendo que devera ser feita no prazo de
180 (cento e oitenta) dias ou ser indeferida, desde que fundamentada no requerimento.

§2° A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade de
classificacdo da REURB indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como, o
prosseguimento do procedimento administrativo da REURB, sem prejuizo de futura
revisdo dessa classificagdo pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

§3° O enquadramento na modalidade de regularizacao fundiaria atinente ao imoével
ocupado pelo beneficiario, se de interesse social ou de interesse especifico, sera
definido por equipe técnica multidisciplinar do Poder Executivo Municipal apds analise
prévia e fundamentada dos nucleos urbanos a serem regularizados e definidos no
planejamento municipal.

§84° A REURB de nucleos urbanos de uso nao residencial deve atender aos objetivos
deste Plano Diretor.

§5° O Municipio de Mendes dara prioridade aos nucleos urbanos informais a espécie
de Regularizacao Fundiaria de Interesse Social (REURB-S).

Art. 161. Na REURB-S incidente em Zonas Especiais de Interesse Social, o
Municipio admitira o uso misto de atividades como forma de promover a integragéo
social a geracao de emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado, desde
que atendida a legislagdo municipal quanto a implantagao de usos nao residenciais.

Art. 162. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestacdo de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto,
pavimentacado, limpeza urbana, coleta de residuos sélidos, distribuicdo de energia
elétrica, ou outros servigos publicos, é obrigatoriedade do concessionario responsavel
pela prestagdo de servico publico a realizacdo da conexdo das edificacdes
contempladas as redes distribuicdo de energia elétrica, distribuicdo de agua e coleta de
esgoto e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagcdo do servigo pelos
beneficiarios.

Secao VI
Do parcelamento do solo periurbano

Art. 163. Em observancia as disposi¢des gerais estabelecidas neste Plano Diretor
e nas Leis Federais n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979, n® 12.651 de 25 de maio de
2012 e n°® 12.727 de 17 de outubro de 2012, quando solicitada a aprovacao de projetos
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de parcelamento de solo na Macrozona Periurbana, deverdo ser observadas as
diretrizes expostas pelo Art. 35 da lei em questao, devendo também serem observadas
as restricdes ambientais contidas no Anexo IV.

Paragrafo Unico: A alteragdo do Perimetro Urbano devera ser condicionada a
realizacao de Audiéncia Publica. Apos a aprovacao do loteamento e de seu respectivo
zoneamento, as areas passam a ser integradas ao Perimetro Urbano da Macrozona
Urbana mais proxima.

Art. 164. No que tange as disciplinas dispostas aos requisitos minimos de
parcelamento do solo, bem como sua caracterizacdo quanto aos usos, 0S novos
parcelamentos incidentes na Macrozona Periurbana deverdo seguir o exposto pelas
secoes |, Il e Il presentes no Capitulo Il do presente Plano Diretor.

Secgao VIl
Do zoneamento periurbano

Art. 165. Anterior a aprovacdo de novos loteamentos incidentes na Macrozona
Periurbana, as diretrizes impostas ao uso do solo devem estar alinhadas a Zona Rural
de Producédo Sustentavel (ZRPS).

Art. 166. A ampliagdo do Perimetro Urbano devera passar por processo de
Audiéncia Publica, obedecendo as diretrizes propostas pelo Art. 35 deste Plano Diretor.

Art. 167. A aprovagdo do projeto do novo loteamento sera condicionada ao
pagamento de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU) a ser depositado no
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (FMDUS) ou outro que
desempenhe papel semelhante, e a elaboragéo de projeto especifico de parcelamento
que atenda aos requisitos do artigo 42-B do Estatuto da Cidade (Lei Federal n°
10.257/2001).

Art. 168. A definicdo do uso do solo e consequente zoneamento propostos aos
novos loteamentos incidentes na Macrozona Periurbana, deverdo ser elaborados em
alinhamento junto as restricbes destacadas pelo Anexo IV, sendo permitidos:

- Zona Especial de Preservacao Ambiental (ZEPAM), quando os territérios forem
sobrepostos & Areas de Preservacdo Permanente (APP), conforme indicado no Anexo
IV;

- Zona Especial de Resiliéncia Verde e Azul (ZRVA), quando os territérios forem
sobrepostos a remanescentes de Formacéao Florestal, conforme indicado no Anexo 1V,
no intuito de garantir que a futura expansao urbana seja cercada por areas verdes
contribuindo para a resiliéncia urbana.

-  Zona de Ocupacao Moderada (ZOM), subdividida em:

a) Zona de Ocupagdo Moderada | (ZOM-l), quando incidente em areas sem
restricdes a ocupacao, conforme indicado no Anexo 1V,

b) Zona de Ocupacgao Moderada Il (ZOM-II), quando incidente em areas onde se
recomenda a ocupagao menos densa do territério, devido a alta suscetibilidade a
deslizamentos, conforme indicado no Anexo IV em sobreposicdo as areas de
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Fragilidade Ambiental (CPRM), Suscetibilidade a Movimentos Gravitacionais de Massa
— deslizamentos (CPRM) e Pontos de Deslizamentos (Defesa Civil);

c) Zona de Ocupacgao Moderada Il (ZOM-IIl), quando incidente em areas onde se
recomenda a ocupagdo menos densa do territério, devido a alta suscetibilidade a
alagamentos e inundacgdes, conforme indicado no Anexo IV em sobreposicéo as areas
de Fragilidade Ambiental (CPRM), e Suscetibilidade a Inundacdes (CPRM).

TiTULO IV
DA AGENDA AMBIENTAL, RESILIENCIA E JUSTICA CLIMATICA

Art. 169. A Agenda Ambiental, Resiliéncia e Justica Climatica € principio deste
Plano Diretor e orienta as a¢gdes de planejamento municipal visando promover cidades
mais sustentaveis, equitativas e resilientes, considerando as interagdes entre os
sistemas urbanos e meio ambiente, especialmente seus aspectos fisicos, naturais e
climaticos.

Art. 170. A Agenda Ambiental, Resiliéncia e Justica Climatica sera efetivada a
partir dos seguintes eixos, cada qual com diretrizes, instrumentos e estratégias
especificas:

l- Resiliéncia territorial, mitigacao de risco e justica climatica;

I - Fortalecimento dos servigos ecossistémicos, solu¢gdes baseadas na natureza
(SbN) e pagamento por servigos ambientais (PSA);

1 - Promocéao das producdes sustentaveis e economia verde;
v - Politica de meio ambiente;

V- Politica de protecao e defesa civil.

CAPITULO |
A RESILIENCIA TERRITORIAL, MITIGAGAO DE RISCO E JUSTIGA CLIMATICA

Art. 171. O eixo da Resiliéncia Territorial, Mitigagdo de Risco e Justiga Climatica é
composto por instrumentos voltados ao fortalecimento de uma cultura de resiliéncia, a
redugdo do risco de desastres, naturais ou climaticos, e mitigacdo dos seus efeitos
nocivos, sendo eles:

l- Comité Intersetorial de Resiliéncia;
Il- Nucleos Comunitarios de Protecao e Defesa Civil - NUPDEC;

1 - Plano de Adaptagdo a Mudancga do Clima;

v - Plano de Contingéncia de Protecao e Defesa Civil;
V- Plano de Reduc¢ao de Riscos Municipal;

VI - Planos de Agbes Estruturais

VII- Plano Integrado para Comunidades Vulnerabilizadas.
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Paragrafo Unico: os planos previstos nos incisos lll, IV, V, VI e VIl devem se adequar
as disposicbes dos Planos Nacionais de Protecdo e Defesa Civil (PNDC) e de Plano
Nacional de Adaptacédo a Mudanga do Clima (PNA) e suas revisdes.

Art. 172. O Comité Intersetorial de Resiliéncia € um o6rgdao formado por
representantes de todas as secretarias municipais que compdem o Poder Executivo
local, bem como de todos os NUPDECSs existentes, que tera como objetivos:

l- assegurar o cumprimento das diretrizes presentes na Politica Nacional de
Protecao e Defesa Civil — PNPDEC;

- elaborar o Plano de Adaptagdo a Mudanca do Clima, observando as diretrizes
da Gestao Democratica e deste Plano Diretor, além das Leis Federais n° 14.904, de 27
de junho de 2024 e 12.114, de 9 de dezembro de 2009;

1 - divulgar, instruir e promover a criagdo dos Nucleos Comunitarios de Protecao e
Defesa Civil — NUPDEC;

v - instituir, fortalecer, desenvolver e treinar uma Brigada de Incéndio Florestal
municipal, mediante a participagao de voluntarios;

V- instituir grupos de trabalho técnico bimestrais e elaboracao de planos plurianuais
compartilhados;

VI-  apresentar relatérios regulares sobre as suas atividades para o Conselho
Municipal de Desenvolvimento e Expansao Urbana Sustentavel - CMDUS,;

VII- desenvolver programas de atualizagdo técnica continua sobre novas tecnologias
e praticas de resiliéncia, com emissao de certificado para os servidores participantes
que tenham desempenho satisfatorio;

VIII - efetuar adesdo ao Programa de Cidades Resilientes da ONU, tendo em vista a
aplicacédo dos 10 passos essenciais:

a) Organizar-se para a resiliéncia a desastres;

b) Identificar, compreender e utilizar os cenarios de riscos atuais e futuros;

c) Fortalecer a capacidade financeira para a resiliéncia;

d) Buscar desenvolvimento e projetos urbanos resilientes;

e) Salvaguardar zonas de amortecimento naturais para melhorar as funcdes de

protecao oferecidas pelos ecossistemas naturais;

f) Fortalecer a capacidade institucional para a resiliéncia;

g) Compreender e fortalecer a capacidade da sociedade para a resiliéncia;
h) Aumentar a resiliéncia da infraestrutura;

i) Assegurar uma resposta eficaz ao desastre;

i) Acelerar a recuperagao e reconstruir melhor.

Art. 173. Os Nucleos Comunitarios de Protecao e Defesa Civil — NUPDEC séao
grupos formados por voluntarios que atuam de maneira localizada em areas de risco,
visando incentivar o envolvimento comunitario nas agdes de redugdo e mitigagdo de
risco e, ainda:
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l- debater e planejar ag¢des locais e projetos de resiliéncia e mitigagao de riscos,
0s quais poderao ser executados, desde que em consonancia com a Defesa Civil
Municipal, e financiados por meio de recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel — FMDUS ou equivalente, observados os requisitos e
procedimentos definidos neste Plano Diretor;

I - promover boas praticas e troca de experiencias junto com os demais NUPDECs
existentes em escala municipal ou regional, principalmente no que se refere a
desenvolvimento de Solugdes Sustentaveis Baseadas em Comunidades.

Art. 174. O Plano de Adaptacdo a Mudanga do Clima € um instrumento de
definicdo de medidas para reduzir a vulnerabilidade e a exposigao a riscos dos sistemas
ambiental, social, econdmico e de infraestrutura diante dos efeitos adversos atuais e
esperados da mudanca do clima, com fundamento na Lei n°® 12.187, de 29 de dezembro
de 2009, que institui a Politica Nacional sobre Mudanga do Clima (PNMC) e Lei n°
14.904, de 27 de junho de 2024, que institui diretrizes para a sua elaboracao.

Art. 175. Sem prejuizo das disposicdes contidas na Lei n°® 14.904, de 27 de junho
de 2024, o Plano de Adaptacao a Mudanga do Clima de Mendes tera como diretrizes:

l- a realizagao e atualizagao, a cada 5 (cinco) anos, do mapeamento das areas e
da populagdo mais vulneraveis aos impactos das mudancgas climaticas;

I - a formagdo de um sistema de governanga que inclua 6rgaos intersetoriais,
intersecretariais e participativos existentes no municipio ou definidos neste Plano
Diretor, de maneira a assegurar a participagdo da populagao nas diferentes etapas de
elaboracgéao, aplicacdo, monitoramento, avaliagao e revisao do Plano de Adaptacgao a
Mudancga do Clima;

-  aplicagdo da Lente e Risco Climatico;

V- identificagdo das medidas de adaptacéao e resiliéncia para o territério contendo,
no minimo, infraestruturas verdes e azuis, como parques urbanos, telhados verdes, e
melhoria e manutengao das infraestruturas de drenagem e saneamento e servigos de
zeladoria, as quais deverao ser selecionadas e priorizadas.

Art. 176. O Plano de Adaptacao a Mudancga do Clima tem como objetivo fortalecer
a resiliéncia e a capacidade do Municipio para lidar com os efeitos das mudangas
climaticas, minimizando os riscos e vulnerabilidades em aspectos sociais, econdémicos,
ambientais e de saude publica. O plano tera como diretrizes:

l- elaborar um diagndstico participativo aprofundado, integrando analises técnicas
e percepgdes comunitarias, com o objetivo de identificar os principais riscos climaticos
do Municipio. Esse processo envolve mapear areas vulneraveis, avaliar os impactos nos
aspectos socioeconémicos, ambientais e culturais, além de reconhecer servigos
essenciais que possam estar em risco;

- desenvolver um Plano de Agdo Emergencial que proponha medidas especificas
para os setores afetados (abastecimento de agua, energia, agricultura, infraestrutura e
saude publica) e priorize a conservagao de ecossistemas naturais da regiao;

1 - criar um Nucleo de Governanca constituido por representantes de variados
niveis de governo (federal, estadual e municipal), setores da administracdo publica
(meio ambiente, saude, transporte, entre outros), bem como membros da sociedade
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civil, setor privado, e academia com a finalidade de integrar diferentes esferas e setores
além de promover a participacdo da populagdo na tomada de decisdo em prol do
Municipio;

V- implementar medidas para que setores como agricultura, saude e turismo se
adaptem as condi¢des climaticas extremas;

V- reduzir as emissoes locais de Gases de Efeito Estufa (GEE) para contribuir com
0s compromissos e metas climaticas nacionais e internacionais, e promover o
desenvolvimento sustentavel;

VI-  criar uma estrutura de governanga integrada e multinivel que inclua 6rgaos
publicos, setor privado e a sociedade civil para coordenar e acompanhar a
implementacao do plano;

VII- promover a educagao e conscientizacdo da populagao sobre a importancia das
acdes climaticas e engaja-la em praticas sustentaveis;

VIII- estabelecer metas qualitativas e quantitativas de curto, médio e longo prazo,
coerentes com os objetivos de mitigagdo e adaptagdo as mudangas climaticas do
municipio;

IX - definir prazos especificos para cada etapa do projeto, contemplando fases de

planejamento, execugcdo e monitoramento dos resultados, com revisdes periddicas para
garantir o cumprimento dos objetivos estabelecidos;

X- articular e ser compativel com as demais legislagdes municipais, assegurando
que suas diretrizes sejam incorporadas de maneira transversal em diferentes setores e
instrumentos normativos;

Xl - determinar os recursos financeiros necessarios para cada projeto, contemplando
tanto fontes internas quanto externas de financiamento, além de parcerias institucionais
e privadas.

Art. 177. O Plano de Contingéncia de Protegéo e Defesa Civil tem como objetivo
sintetizar e fornecer diretrizes e informagdes para a adogado de procedimentos em
situagdes emergenciais, visando a atuagado coordenada de 6rgaos publicos, instituicdes
privadas e sociedade civil, incluindo-se minimizar os danos a saude, seguranca,
patrimdnio publico e privado, bem como ao meio ambiente e envolvendo medidas de
prevencao, preparacdo, resposta, socorro, assisténcia, reabilitacdo e reconstrucio,
buscando restabelecer os servigos publicos, a economia e o bem-estar da populagéo.

Art. 178. O Plano de Reducao de Riscos Municipal tem como objetivo identificar e
implementar medidas preventivas e mitigadoras para minimizar os impactos negativos
causados por eventos climaticos extremos, tais como furacdes, abalos sismicos
tempestades, enchentes e secas, visando proteger a populagédo, 0 meio ambiente e os
setores econdmicos afetados.

Paragrafo unico: O plano deve possuir de forma atualizada de mapas de risco, que
identificam areas vulneraveis a eventos climaticos extremos, subsidiando a tomada de
decisdo em relagdo a ocupacgado do territério e implementacao de infraestruturas
resilientes. Além disso, o plano incentiva a criagdo de sistemas de alerta precoce,
visando informar a populacdo sobre a iminéncia de eventos climaticos extremos,
permitindo que medidas de protecao e evacuagao sejam adotadas de forma antecipada.
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Art. 179. Sao instrumentos técnicos para a gestao continua de riscos de desastres,
que devem estar contidos no Plano de Redugao de Riscos Municipal:

|- mapeamento continuo de areas de riscos;

- elaboragao e execucao de medidas estruturais (Urbanizagao, Habitagdo e Obras
de Engenharia);

1 - elaboracdo, implantacdo e operagdo de medidas ndo estruturais (Planos
Preventivos de Defesa Civil — PPDC).

Art. 180. Os Planos de Agbes Estruturais tém como objetivo garantir o desenho de
solugdes/intervengdes estruturais do Plano de Redugéo de Riscos Municipal, por meio
de trabalhos continuos de investigagao e analise das condi¢gdes do ambiente construido,
visando um plano de obras de engenharia civil, arquitetbnicas, urbanisticas e
habitacionais, que possibilitem a redugéo progressiva das situagdes de risco buscando
uma cidade saudavel, segura e sustentavel.

Art. 181. Os elementos estruturais previstos no Plano de A¢des Estruturais devem
ser conduzidos de forma integrada, adotando sempre que possivel técnicas e conceitos
de Solugdes Baseadas na Natureza (SbNs), bem como se conectarem aos eixos
estruturadores, abrigando as diferentes fun¢des urbanas, compreendendo:

|- habitacao;
I - equipamentos sociais;

1 - espacgos destinados as atividades comerciais, de prestacdo de servigos,
institucionais e industriais.

Art. 182. O Plano de Integrado para Comunidades Vulnerabilizadas tem como
objetivo desenvolver um plano integrado de acdes e politicas publicas voltado para o
atendimento de comunidades vulnerabilizadas, expostas a riscos potenciais, sendo
também garantido o foco em inclus&o social, econdmica, cultural e ambiental, visando
a reducao das desigualdades e a promogao do bem-estar social. Como fundamento, o
plano deve considerar os aspectos de raca, género e etnia, assegurando que essas
dimensodes orientem a formulacido e a implementacido das politicas setoriais. O plano
tera como diretrizes:

l- realizar um diagndstico participativo detalhado, combinando a leitura técnica com
a leitura comunitaria, para identificar riscos especificos, vulnerabilidades e
necessidades locais. Isso inclui mapeamento de éareas de risco (deslizamento,
inundagdes) e levantamento das condi¢cdes socioambientais e de infraestrutura;

I- garantir a insercéo dos fundamentos de raga, género e etnia, que deverao ser
aplicados de forma basilar no planejamento e execugao de agdes em areas essenciais,
como mobilidade, habitagédo, saude, educagado, seguranga, saneamento e geracao de
emprego e renda;

-  garantir que as politicas publicas respeitem e promovam a valorizacdo das
identidades culturais das comunidades atendidas, incentivando a preservacgao e difusdo
de praticas e conhecimentos tradicionais e/ou locais;

IV-  assegurar a representatividade no Conselho da Cidade, garantindo uma cadeira

Processo 114/2026. Assinado por 1 pessoa: JORGE HENRIQUE COSTA DE OLIVEIRA
¢ Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://mendes.flowdocs.com.br/public/assinaturas/6BD8150439C14465B025B404AF041CD7




para representantes dessas comunidades, preferencialmente indicados pelos Nucleos
Comunitarios de Protecao e Defesa Civil (NUPDEC);

V- incorporar as Zonas Especiais de Interesse Social | e Il (ZEIS) ao Plano
Integrado para Comunidades Vulnerabilizadas, assegurando sua priorizagdo em planos
de regularizacao fundiaria e provisao de habitacdo segura em areas vulneraveis a
desastres climaticos;

VI - implementar capacitacdo técnica comunitaria para a formagdo e
desenvolvimento dos Nucleos Comunitarios de Protecao e Defesa Civil (NUPDEC) nas
areas vulnerabilizadas que possuem riscos identificados. A capacitacao deve incluir
modulos praticos e tedricos que permitam aos participantes estabelecer uma ponte
direta com a Defesa Civil Municipal, facilitando a troca de informacgdes e a articulagao
de agbes de mitigacao e de preparagao e reposta para emergéncias;

VII- promover programas de educagao ambiental nas comunidades, voltados para a
conscientizagao sobre riscos ambientais e climaticos, além de capacitar os moradores
sobre praticas de sustentabilidade, como reciclagem e aproveitamento de recursos
naturais.

Art. 183. Sao instrumentos e acdes de mitigagao:

- Com base nas analises contidas nos Planos de Resiliéncia Territorial, Mitigacao
de Risco e Justiga Climatica, desenvolver um Plano de Acado Emergencial exclusivo para
as comunidades em situagdo de risco como deslizamentos e inundag¢des, com
estratégias de curto prazo para mitigacdo dos impactos;

I- incluir no Plano de Reducéo de Riscos Municipal a priorizacdo de acdes para as
areas vulnerabilizadas, com metas de curto, médio e longo prazo, focado na mitigagao
de riscos climaticos e naturais (inundacdes, deslizamentos);

1 - implementar melhorias na infraestrutura das comunidades vulnerabilizadas com
prioridade, como sistemas de drenagem, contencéo de encostas, saneamento basico e
espacos verdes, com foco em sustentabilidade e adaptagdao as mudangas climaticas;

V- promover a formacdo e capacitacdo de liderangas comunitarias, propondo
comités locais que atuem diretamente na tomada de decisdes sobre intervencdes nas
comunidades e que sejam canais de comunicagdo entre os moradores e 0 poder
publico;

V- destinar recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
(FMDUS) ou equivalente e de outras fontes para a implementagao de infraestrutura em
areas vulnerabilizadas, com foco em habitagcdo de interesse social e projetos de
mitigagao de risco;

VI - realizar continuamente a fiscalizacdo e monitoramento de controle do
adensamento dessas areas;

VII- implementar a¢cdes de mitigacdo de riscos, como a instalacdo de sistemas de
alerta, o mapeamento participativo de areas suscetiveis a desastres e a criagao de
sinalizacdo para rotas de evacuacdo comunitaria, acdes essas que devem ser
complementadas por treinamentos periédicos e simulados que envolvam a populagao
local, fortalecendo a preparagao da comunidade para emergéncias;

VIII- implementar uma politica de reassentamento que garanta seguranca, dignidade
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e qualidade de vida a moradores de areas de risco ou sujeitos a remog¢des, assegurando
que o novo local ofereca condigdes adequadas de habitacio, acesso a servigos publicos
essenciais e preservacao das redes sociais e comunitarias, devendo o reassentamento
ser realizado somente apds a excluséo técnica de todas as alternativas de mitigacao e
obrigatoriamente mediante decisdo compartilhada com a comunidade.

CAPITULO II

DO FORTALECIMENTO DOS SERVICOS ECOSSISTEMICOS, SOLUGOES
BASEADAS NA NATUREZA (SBN) E PAGAMENTO POR SERVIGOS AMBIENTAIS
(PSA)

Art. 184. O eixo fortalecimento dos Servigos Ecossistémicos (SE), Solugdes
Baseadas na Natureza (SBN) e Pagamento por Servicos Ambientais (PSA) é composto
pelos seguintes instrumentos:

l- Programa de Descontos ao Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU Verde e
Azul;

Il- Plano Municipal de Arborizagao Urbana e Implementacéo de Estruturas Verdes
e Azuis;

1 - Politica Municipal de Pagamento por Servicos Ambientais;
V- Programa de Manejo e Recuperacgao de Solos e Pastagens Degradadas.

Art. 185. O Programa de Descontos ao Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU
Verde e Azul consiste na aplicacdo de descontos progressivos de acordo com a area
permeavel existentes nos lotes, incluindo telhados, faixadas verdes e outros sistemas
assemelhados.

§1° Nos casos de estabelecimentos com usos comerciais ou industriais, devem ser
consideradas, sem prejuizo dos itens mencionados no caput deste artigo:

- gestao sustentavel das aguas, no que tange a captagao de agua da chuva, reuso
de agua, criagao de reservatorios superficiais e/ou subterraneos;

- indicadores de coleta seletiva e reciclagem;

-  eficiéncia e alternativas energéticas;

v - projeto sustentavel;
V- adocgao de espacgos publicos verdes;
VI-  construcdo com materiais sustentaveis.

§2°  Os descontos também recairdao sobre empreendimentos imobiliarios com selos
ambientais e de sustentabilidade na construgéo civil como Selo Azul emitido pela Caixa
Econdmica Federal, Selo AQUA-HQE/AQUA Social emitido pela Fundagao Vanzolini,
Selo LEED emitido pelo United States Green Building Council e outros.

Art. 186. O Programa de Descontos ao Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU
Verde e Azul devera ser regulamentado de forma especifica pelo municipio, mediante a
realizacdo de estudos e aprovacado do procedimento de renuncia de receita e devida
compensacao pelo poder legislativo.
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Art. 187. O Plano Urbano de Arborizagao e Implementagao de Estruturas Verdes
e Azuis é um instrumento que visa aumentar a permeabilidade das areas urbanas por
meio da implementacao de:

|- estruturas verdes, consistentes em coberturas vegetais, tais como telhados e
paredes verdes, parques e jardins, canteiros de calgadas e canteiros centrais de vias;

I - estruturas azuis, consistentes em sistemas de gestao das aguas pluviais, como
bacias de retencdo, pavimentos permeaveis, areas de retencédo temporaria de aguas
pluviais e jardins de chuva.

§1° Sao areas prioritarias de implantagdo do Plano Urbano de Arborizagido e
Implementacéo de Estruturas Verdes e Azuis as escolas, creches, unidades de saude
e prédios administrativos municipais.

§2° O Plano Urbano de Arborizacao e Implementagao de Estruturas Verdes e Azuis
deve definir diretrizes para arborizagdo urbana indicando a selegdo de espécies
adequadas, planejamento de plantio e manutengdo e conservagao, inclusive
regulamentando programa de parcerias junto a iniciativa privada.

§3° A implantacdo de estruturas verdes e azuis em conformidade com o Plano
Urbano de Arborizagao e Implementacédo de Estruturas Verdes e Azuis podera servir
como medida de compensacao ambiental decorrente de licenciamentos ambientais de
empreendimentos causadores de impacto.

Art. 188. O Programa de Manejo e Recuperagdo de Solos e Pastagens
Degradadas consiste em promover praticas agricolas e pecuarias sustentaveis,
restaurando a produtividade do solo e das pastagens, contribuindo para a preservagao
ambiental e para o aumento da producéo rural do Municipio. Seu desenvolvimento deve
estar alinhado as diretrizes propostas pela Politica de Desenvolvimento Econdmico
Local. Serao diretrizes do programa:

l- Realizar um levantamento detalhado das areas degradadas e identificar as
causas da degradacdo (erosdo, pastoreio excessivo, desmatamento, agricultura
intensiva, uso de agrotéxicos e fertilizantes quimicos, entre outros);

Il- Promover a formacao e capacitacdo de produtores rurais quanto a pratica de
manejo sustentavel e técnicas de conservacgao do solo;

i - Incentivar a rotagado de pastagens;

V- Utilizar técnicas de adubacgao e correcao do solo para restaurar os niveis de
nutrientes e acidez do solo;

V- Adotar praticas de plantio que controlem a erosdo do solo e a perda de
nutrientes;

VI - Implementar sistema de agroflorestas que combine com as culturas locais para
promover a biodiversidade e estabilidade do solo;

VII- Promover a adogdo de sistemas integrados de Lavoura-Pecuaria-Floresta
(ILPF), incentivando praticas que combinem cultivo, pecuaria e florestamento em uma
mesma area, com o objetivo de otimizar o uso do solo, melhorar a recuperacéo de areas
degradadas e incrementar a sustentabilidade das pastagens.

Art. 189. A Politica Municipal de Pagamento por Servicos Ambientais se adequa
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as disposi¢oes da Politica Nacional de Pagamento por Servigos Ambientais, prevista na
Lei Federal 14.119, de 13 de janeiro de 2021, e tem como objetivo incentivar a
preservacdo e a recuperagdo dos ecossistemas, recursos hidricos, solos,
biodiversidade, patriménio genético e conhecimentos tradicionais associados no
territério municipal, promovendo a valorizacdo dos servigos ecossistémicos nas
dimensodes econdmica, social e cultural.

Paragrafo unico: Para fins desta politica, consideram-se Servicos Ambientais os
beneficios gerados pelas atividades de conservagido, restauragdo ou manejo
sustentavel dos ecossistemas naturais e seminaturais que resultem em melhorias nas
condi¢cdes ambientais do municipio.

Art. 190. Sao diretrizes da Politica Municipal de Pagamento por Servigos
Ambientais:

l- Criacdo de mecanismos de incentivo financeiro e ndo financeiro para os
protetores dos servigos ambientais;

Il- Desenvolvimento de sistemas de monitoramento e avaliagao dos impactos das
acdes de preservagao e restauracgio;

1 - Prioridade de aplicagdo do pagamento por servicos ambientais em areas
sensiveis ou estratégicas para a conservagdao ambiental, conforme definido no Plano
Diretor e demais legislagbes municipais;

IV-  Articulagdo com politicas estaduais e federais de pagamento por servigos
ambientais e demais politicas ambientais;

V- Garantia da justa reparticdo dos beneficios gerados, especialmente para
comunidades tradicionais, rurais e urbanas, que prestam servigos ambientais.

Art. 191. O Pagamento por Servicos Ambientais (PSA) sera instituido e
regulamentado com base nos seguintes principios:

l- Valorizagdo dos Servigos Ecossistémicos como elementos essenciais para o
bem-estar da populagéo;

I - Transparéncia e rastreabilidade nas agdes de implementagdo e gestdo do
Pagamento por Servicos Ambientais (PSA);

1 - Inclusdo social e distribuicao equitativa dos beneficios gerados pelos Servigos
Ambientais;

IV-  Participagao social e comunitaria no planejamento e execug¢ao do programa;
V- Sustentabilidade financeira, social e ambiental das iniciativas apoiadas.
Art. 192. O Pagamento por Servigos Ambientais (PSA) visa, principalmente:

l- Conservar a vegetagao nativa e os recursos hidricos do municipio;
I - Estimular a recuperagao de areas degradadas;

I - Incentivar praticas sustentaveis em areas urbanas e rurais;

v - Promover a mitigagdo e adaptagdo as mudangas climaticas;

V- Fomentar a justica socioambiental, valorizando as comunidades que prestam
servigos ambientais.
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Paragrafo unico: O municipio devera instituir um sistema de registro e monitoramento
para assegurar a medi¢ao, quantificagao, verificagdo, rastreabilidade e transparéncia
das iniciativas de pagamento por servigos ambientais.

Art. 193. Deverdo ser estabelecidas é&reas prioritarias e elegiveis para o
pagamento por servicos ambientais, com base em estudos técnicos que considerem a
relevancia ecoldgica, o estado de conservagao e a vulnerabilidade ambiental.

Paragrafo unico: O municipio criara uma base de dados para o registro de todas as
iniciativas de pagamento por servicos ambientais, disponibilizando essas informacoes
para consulta publica.

Art. 194. O municipio estabelecera os tipos de contratos e diretrizes minimas para
as clausulas contratuais a serem firmadas entre os prestadores de servicos ambientais
e 0 poder publico, abrangendo:

- Objetivos e metas ambientais;

- Critérios de monitoramento e avaliagao;

1 - Duracao do contrato;

V- Mecanismos de reparticio de beneficios;

V- Condigbes para a renovagao ou cancelamento do contrato.

Art. 195. O Pagamento por Servicos Ambientais (PSA) podera ser efetivado por
meio das seguintes modalidades de pagamento:

l- Pagamento direto, monetario ou ndo monetario, aos prestadores de servigos
ambientais;

I- Prestacao de melhorias sociais as comunidades rurais e urbanas vinculadas as
areas de preservacao;

-  Compensacado ambiental atrelada a certificados de redugdo de emissdes por
desmatamento e degradacgéo;

IV-  Emissao de Titulos Verdes (Green Bonds) para captagao de recursos;

V- Comodato de areas para atividades de conservagao e manejo sustentavel,

VI-  Cotas de Reserva Ambiental (CRA), nos termos da legislagao vigente.

Art. 196. O municipio garantird a justa reparticdo dos beneficios gerados pelos

servigcos ambientais, priorizando comunidades tradicionais e agricultores familiares que
estejam diretamente envolvidos na prestagcédo desses servicos.

Art. 197. Para assegurar a equidade, serdo criados instrumentos de apoio técnico
e financeiro voltados para pequenos proprietarios e comunidades de baixa renda, com
0 objetivo de promover sua inclusdo no pagamento por servicos ambientais.

Art. 198. O poder executivo municipal regulamentara esta politica por meio de
decretos e atos normativos especificos, devendo garantir a participagao da sociedade
civil nas instancias de governanga e no acompanhamento das acdes de pagamento por
servigos ambientais.

Processo 114/2026. Assinado por 1 pessoa: JORGE HENRIQUE COSTA DE OLIVEIRA
¢ Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://mendes.flowdocs.com.br/public/assinaturas/6BD8150439C14465B025B404AF041CD7




CAPITULO Il
DA POLITICA DE MEIO AMBIENTE

Art. 199. Integram a Politica de Meio Ambiente do Municipio de Mendes, as
seguintes Politicas, Planos e Programas:

I- Plano Municipal de Gestao de Recursos Hidricos (PMGeRH)

- Plano Municipal de Conservacao e Recuperagado da Mata Atlantica (PMMA)
I - Programa Municipal de Educagdo Ambiental (ProMEA)

IV-  Plano Municipal de Controle e Qualidade Ambiental

Art. 200. A Politica de Meio Ambiente do Municipio Mendes tem como objetivo
garantir a conservacéo, preservacao, recuperacdo e uso sustentavel dos recursos
naturais, visando promover a qualidade de vida e o desenvolvimento socioeconémico
em harmonia com o ambiente.

Art. 201. A politica deve promover o desenvolvimento sustentavel, conciliando o
crescimento econdmico com a conservagdao dos recursos naturais, garantindo a
utilizagado responsavel dos mesmos para as gerag¢des presentes e futuras.

Art. 202. A implementacéo e o monitoramento da Politica de Meio Ambiente devem
ser conduzidos por uma secretaria exclusiva, com recursos assegurados de fontes
governamentais, como o ICMS Ecoldgico, ou afins, fundos multi e/ou bilaterais, e
créditos de carbono, garantindo assim a continuidade dos projetos.

Art. 203. Fortalecimento do Conselho Municipal de Meio Ambiente, com o objetivo
de promover a participacao social na gestdo ambiental e assegurar a fiscalizagdo e o
desenvolvimento de politicas ambientais municipais, além do monitoramento das metas
e objetivos previstos no Plano Municipal de Meio Ambiente.

Art. 204. Incentivar a organizacdo e a participacdo da sociedade em foéruns,
associagoes, outras entidades e movimentos sociais, com vistas a fortalecer sua
participacado no Conselho Municipal de Meio Ambiente e nos demais 6rgaos colegiados
de gestdo ambiental, como conselhos de unidades de conservacdo e parques
ambientais.

Art. 205. Sao diretrizes relativas a Politica de Meio Ambiente do Municipio de
Mendes:

|- Criar e buscar, continuadamente, politicas de incentivos a recuperagédo e
preservacdo das APPs e demais Areas Protegidas, reequilibrando ecossistemas nos
aspectos relacionados a agua, fauna e flora, nos mais diversos ambientes;

I - Implementar a gestdo integrada dos recursos hidricos em todos os niveis,
inclusive via cooperagdo transfronteirica, conforme apropriado, considerando a
legislagao vigente, histérico das populagdes e outros usuarios das areas identificadas;

I - Fiscalizar e monitorar, em parceria com os 6rgdos ambientais estaduais e
federais, a concessao de outorgas para utilizagdo hidrica de pocos subterraneos,
sobretudo em meio as areas de maior fragilidade e potencial de salinizagdo situadas no
territério rural do municipio;
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V- Fiscalizar e monitorar a gestao hidrica dos grandes empreendimentos instalados
na area rural do municipio de Mendes, para que esses nao prejudiguem o
abastecimento das comunidades rurais;

V- Fomentar a criagdo de unidades de conservagdao municipais nas areas urbanas,
periurbanas e rurais do municipio, considerando preferencialmente fragdes do territorio
com destacada relevancia ambiental, paisagistica e cultural identificadas para tal;

VI-  promover o0 uso sustentavel dos recursos naturais renovaveis do municipio e a
manutenc¢ao dos estoques naturais para esta e futuras geragoes;

VII- aplicar as politicas federais e estaduais de preservacao dos recursos naturais,
de combate a poluicdo, de mudancgas climaticas, de uso dos recursos hidricos e da
disposicao final dos residuos sdlidos;

VIII - fiscalizar o cumprimento das normas e diretrizes impostas pelos licenciamentos
ambientais e programas de mitigacdo de impactos ambientais previstos aos
empreendimentos de grande porte instalados no municipio de Mendes;

IX - coibir a poluicdo de qualquer natureza, responsabilizando os causadores de
danos ao ambiente pela sua integral reparacéo e recuperagdo, bem como a imposi¢ao
de sancdes administrativas;

X- no que tange aos empreendimentos destinados a geragao de energia verde,
alinhar a demanda de atracao de novos empreendimentos edlicos e solares ao potencial
de geracao de energia do municipio e proje¢des de crescimento populacional, no intuito
de que os acréscimos decorrentes do crescimento econdmico atrelado a atragao de tais
novos empreendimentos, nao impactem de forma negativa o ordenamento territorial e
planejamento municipal, bem como suas caracteristicas ambientais;

Xl - estimular a agricultura familiar organica e realizar agdées educativas e de apoio
técnico a fim de evitar a aplicagdo desordenada e descontrolada de agrotéxicos,
sobretudo em meio as localidades proximas as residéncias, escolas, postos de saude,
sede e nucleos urbanos;

Xll- alinhar agdes de incentivo a permanéncia das familias e meio a dinamica
econdmica rural do municipio de Mendes, reconhecendo ser essa, uma importante
pratica para a preservagao ambiental e desenvolvimento econdmico do municipio;

XIll- incentivar e promover agbes que busquem aumentar a participagdo nos
repasses do ICMS ecoldgico, ou outro instrumento congénere, a fim de realizar
investimentos na protecao do meio ambiente e recuperacao da qualidade ambiental e
conservacao dos atributos naturais;

XIV- exigir a realizacdo de estudo prévio de impacto ambiental e relatério de impacto
de meio ambiente, observando a legislagcdo federal e estadual correlata, para a
instalacao e operacao de atividades e empreendimento potencialmente causadores de
impactos ambientais;

XV- promover a educagdo ambiental e a sensibilizagdo da populagcdo quanto ao
conhecimento do patriménio ambiental e turistico e discutir sobre a necessidade de
protecado, recuperacao e uso adequado dos recursos naturais, o valor ecoldgico das
areas prioritarias para conservacido, a adequada disposicdo de residuos solidos, a
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conservagao dos recursos hidricos e a utilizagao consciente da agua mediante obtencao
de outorgas de uso da agua superficial e subterranea;

XVI- garantir maiores indices de permeabilizacdo do solo em areas publicas por meio
de projetos urbanisticos para pragas e canteiros e de restricdes construtivas, viabilizar
a pratica de instrumentos como o IPTU Verde (jardins verticais, telhados verdes,
produgcdo de energia solar, pisos drenantes, jardins de chuvas, reservatérios de
acumulacao), promovendo incentivos fiscais aos moradores que colaborarem com
caracteristicas sustentaveis em suas propriedades;

XVII - promover o plantio de arvores com caracteristicas tecnicamente adequadas nos
arruamentos e passeios publicos para melhoria da qualidade ambiental e consolidar um
conjunto de orientagdes para o plantio adequado, respeitando o dimensionamento das
areas de passeio e caracteristicas das espécies para o plantio em areas urbanas;

XVIII - incentivar a preservacdo da cobertura vegetal de interesse ambiental em
propriedades particulares, sobretudo em meio as areas delimitadas como Zona de
Ocupacao Moderada;

XIX- fomentar o registro das Areas de Preservagdo Permanente e de Reserva Legal
das propriedades rurais no Sistema Nacional do Cadastro Ambiental Rural (SICAR) e
Cadastro Florestal de Imoveis Rurais - CEFIR;

XX -  Criar e buscar junto ao governo estadual e federal politicas e programas de
incentivos a recuperagdo e preservacdo das Areas de Preservagdo Permanente,
sobretudo aquelas relacionadas a nascentes e areas do entorno de cursos hidricos,
estimular programas em meio as Zonas Especial de Preservacdo Ambiental,
estimulando a criagdo de corredores ecolégicos a partir das Zonas de Ocupagéao
Moderada e demais zonas urbanas;

XXI- adotar medidas preventivas para evitar as queimadas, e regular o uso do fogo
estimulando adocgéo de técnicas de manejo adequado e de prevengao a incéndios,
sobretudo proximo as areas de relevancia ambiental e nucleos de ocupagéao urbana;

XXII - integrar o érgdo municipal do meio ambiente com as entidades e os 6rgaos de
controle ambiental das esferas estadual e federal, visando a condugdo de agdes
conjuntas de defesa, preservacao, fiscalizacdo, recuperagao e controle da qualidade
ambiental, sobretudo para a gestdo das unidades de conservagao existentes no
municipio;

XXIIl - estimular a geracdo de emprego e distribuicdo de renda a partir de atividades
econbmicas de apoio ao turismo ecoldgico, capacitando monitores, guias e negocios
compativeis com a conservagao ambiental;

XXIV - monitorar, em conjunto com 6rgaos e entidades da unido e do estado, a
disponibilidade hidrica municipal, garantindo a disponibilidade hidrica para as futuras
geracoes, a exploragdo controlada deste recurso natural e 0 acesso a 4gua como um
bem de dominio publico;

XXV - promover medidas de recuperacgao e preservagao de nascentes e cursos d’agua;

XXVI- promover o ordenamento das intervencbes feitas por particulares ou pelas
concessionarias de servigos publicos no subsolo;
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XXVII - coordenar o cadastramento das redes e infraestrutura de agua, esgoto,
comunicagao, energia elétrica e outros que porventura estejam implantados no subsolo;

XXVIII - incentivar preservacdo de vegetagdo em oposigdo a ocupagao
residencial em setores com maior suscetibilidade a inundagao e processos erosivos;

XXIX - instituir, capacitar e fortalecer a Defesa Civil Municipal com finalidade de
fomentar agdes preventivas, de socorro, assistenciais e recuperativas destinadas a
evitar desastres e minimizar seus impactos, por meio de treinamentos e da garantia de
infraestrutura e equipamentos adequados para execug¢ao das suas atividades.

TiTULO V
DAS POLITICAS SETORIAIS
CAPITULO |
DO DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO SUSTENTAVEL
Secao |
Das Diretrizes Especificas para Desenvolvimento Econdmico Sustentavel

Art. 206. Sao diretrizes para o tema desenvolvimento socioeconédmico sustentavel:

- adequar a infraestrutura e a mobilidade com vistas a fomentar a inovacéo e a
economia criativa, potencializando a agricultura de baixo impacto, otimizando a
capacidade logistica do Municipio e outras potencialidades para dinamizagdo da
economia local;

I- promover politicas de desenvolvimento local de geragéo de trabalho e renda que
se constituam em alternativas sustentaveis baseadas no reconhecimento do territério,
arranjos sociais existentes e ativos ambientais presentes no Municipio;

1 - estimular o desenvolvimento de cadeias produtivas sustentaveis a fim de
contribuir para a redugcdo da erosédo do solo, da degradacdo da paisagem rural e
ampliando a capacidade de recuperagdo da floresta originaria e da protegdo dos
recursos naturais existentes;

IV-  fortalecer a produgao rural familiar e de base agroecoldgica por meio de apoio
ao associativismo e ao cooperativismo, a qualificagdo técnica e a estruturagdo de
estratégias de distribuicdo e comercializagdo dos produtos, com especial atencao para
a promogao da autonomia econdmica das comunidades rurais isoladas;

V- apoiar o desenvolvimento do Turismo e Lazer de base local e comunitaria;

VI-  desenvolver, em parceria com diferentes setores da economia, programas de
formacao profissional dirigidos a jovens e adultos residentes nos distritos;

VII- orientar, estimular e apoiar a adogdo de instrumentos econbmicos de
financiamento que possam contribuir para a preservacdo do meio ambiente e do
desenvolvimento rural sustentavel, gerando ganhos econémicos para o Municipio;

VIII- apoiar e estimular a economia criativa, da educacgao e da cultural em espagos
publicos e privados ociosos na cidade, como mecanismo de instrumentalizagéo da
funcao social da propriedade;
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IX- fomentar parcerias entre o poder publico e a iniciativa privada para a implantagao
de polos de desenvolvimento industrial, cientifico e tecnoldgico, promovendo a inovagao
€ a geracao de emprego e renda no municipio.

Secaol ll
Das Diretrizes Especificas de Desenvolvimento do Turismo Ecolégico

Art. 207. Integram as Diretrizes Especificas de Desenvolvimento do Turismo
Ecoldgico, os seguintes Planos:

V- Plano de Desenvolvimento do Turismo Ecoldgico;
VI - Plano Municipal de Turismo.

Art. 208. Sao diretrizes para o Desenvolvimento do Turismo Ecoldgico:

l- elaborar o Plano de Desenvolvimento do Turismo Ecolégico do Municipio de
Mendes com a finalidade de estabelecer diretrizes e regulamentagdes para o
desenvolvimento e promog¢ao do turismo ecolégico, visando a preservagcao do meio
ambiente, a valorizagdo da cultura local e o fomento econdmico de areas de interesse
ecoldgico.

Art. 209. O Plano de Desenvolvimento do Turismo Ecoldgico devera ser elaborado
pelo érgao responsavel pelo turismo, em conjunto com instituicbes governamentais e
entidades relacionadas ao meio ambiente.

Art. 210. O Plano de Desenvolvimento do Turismo Ecolégico devera contemplar a
identificagéo de areas de interesse ecolégico com potencial para o turismo ecolégico, a
definicdo de diretrizes e estratégias para sua preservagado, o estabelecimento de
critérios para a concessao de licengas e autorizagdes, e a criagdo de programas de
capacitagao para os envolvidos no setor.

Art. 211. Sao diretrizes do Plano de Desenvolvimento do Turismo Ecoldgico:

- elaborar o Plano de Desenvolvimento do Turismo Ecolégico, de modo a
estabelecer normativas e metas para o desenvolvimento da atividade e dos servigos
turisticos no municipio, de modo sustentavel, a partir da geracdo de empregos,
promocéao da cultura e dos produtos locais;

I - implantar o Plano de Desenvolvimento do Turismo Ecolégico como fator de
desenvolvimento sociocultural e econémico, de modo sustentavel, capacitando e
estruturando toda a cadeia produtiva do setor no municipio, estimulando a insergéo de
jovens através da geragédo de emprego e de formacgao;

1 - orientar a catalogacado e o inventario dos patriménios culturais, materiais e
imateriais, existentes em Mendes, fomentando sua difusdo junto a comunidade em
geral, em parceria com os empreendimentos em atuagdo no municipio, em meio as
estratégias de articulagao do Plano Municipal de Turismo;

IV-  conceber e implementar politicas para promover o turismo sustentavel, de forma
a gerar empregos, promover a cultura e os produtos locais.
V- fortalecer o calendario de festividades municipais, prezando pela articulagao

entre os festejos tradicionais, locais e regionais, de acordo interesses das Politicas de
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Turismo, estaduais e federais, estruturando a maior articulagdo entre a festa de
Sant’Ana e as tradicionais romarias da regiao;

VI-  definir regras e diretrizes para regulamentacdo de visitagdo junto aos
proprietarios (publico ou privado) de areas com potencial turistico, entre as quais
cavernas e sitios arqueoldgicos, cachoeiras e barragens com potencial de
aproveitamento turistico, edificios histéricos, areas de interesse ambiental, e respectivas
comunidades impactadas;

VII- impulsionar as atividades turisticas compativeis com as caracteristicas naturais,
historicas e culturais do municipio de Mendes, potencializando os circuitos de turismo
sustentavel, pensando na geracdo de renda associada a preservagado socioambiental,
bem como, estimular tais atividades em meio a potenciais identificados nas zonas do
espaco urbano e rural;

VIII- incentivar a preservacao e restauro dos edificios historicos e cultural presentes
em meio as areas rurais € urbanas do municipio, em especial os remanescentes da
porcao central da sede urbana de Mendes, com incentivo a conservagao e ao restauro
dos edificios historicos, respeitando as legislagcdes vigentes;

IX - incentivar o turismo rural e de natureza aproveitando a presenca de chacaras
para atrair turistas que apreciam o modo de vida do campo, a produgdo agricola
organica e o contato com a natureza, visando a geragao de renda para populagao rural
de Mendes, tornar essa atividade, vetor econémico de destaque em meio aos dominios
da Zona Rural de Producdo Sustentavel, sobretudo na regido de Cinco Lagos,
Coqueiros, Jaboticabeiras e Ponte do Rocha, incentivando a continuidade dos modos
de producao e praticas culturais locais;

X- fortalecer a infraestrutura gastrondmica e hoteleira, tal como adequar
propriedades para o receptivo de hospedes e visitantes préximos aos pontos e circuitos
turisticos ecoldgicos, rurais, culturais e de aventura mais relevantes, considerando a
cultura local, saberes e tradicoes;

XI - incentivar a obtencdo de certificagdes por parte dos produtores familiares e
articular rotas de producéao artesanal de cachaca, queijo, geleias, mel e artesanato local.

Paragrafo unico: O Plano de Desenvolvimento do Turismo Ecoldgico devera
contemplar a realizacdo de um Programa Municipal de Formacao de Monitores e de
Educacdo Ambiental, de modo a capacitar a populagao local junto ao provimento de
atividades turisticas, bem como garantir a sua valorizagdo e conservagao.

Art. 212, O Plano Municipal de Turismo tem como objetivo:

l- promover o fortalecimento do turismo como uma atividade econdmica
estratégica, geradora de emprego e renda para o municipio;

- promover a integragao entre setores publicos, privados e comunitarios, valorizar
e proteger patrimdnios natural, cultural e histérico, incentivando o uso responsavel e
sustentavel desses recursos;

1 - aprimorar a infraestrutura turistica municipal e a qualidade dos servigos
oferecidos;

IV-  posicionar o municipio como destino turistico atrativo e diversificado, respeitando
a identidade local.

Art. 213. As diretrizes do Plano Municipal de Turismo devem envolver:
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l- promover agdes de sustentabilidade ambiental e cultural;

I- incentivar a valorizagédo e a promogéao da identidade local (cultural, ambiental e
histérica);

1 - engajar a comunidade no planejamento, execugdo e monitoramento das
atividades turisticas afim de promover a inclusao e o turismo de base comunitaria;

IV-  fomentar parcerias e cooperagao para fortalecer a cadeia produtiva do turismo;

V- implementar programas de capacitagao para os profissionais que atuam no setor
turistico, abrangendo atendimento, hospitalidade, guias turisticos, seguranca e
preservacdo ambiental,

VI-  melhorar e aprimorar a infraestrutura basica e turistica do municipio, incluindo
sinalizacgao, vias de acesso, transporte, redes de hospedagem, centros de atendimento
ao turista e servigos de saude além de garantir a acessibilidade e seguranga nos pontos
turisticos para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

VII- estabelecer praticas de turismo sustentavel, como limitacdo de acesso em areas
de preservagao e incentivos ao ecoturismo e implementar programas de gestdo de
residuos e redugao de impactos ambientais nas areas turisticas.

Paragrafo unico: O municipio podera conceder incentivos para fomentar o
desenvolvimento do turismo, incluindo: incentivos fiscais e beneficios tributarios, apoio
a projetos de turismo de base comunitaria e parcerias publico-privadas.

Art. 214. A promocgéo e a divulgagao do Turismo Ecoldgico deverao ser realizadas
de forma a valorizar a sustentabilidade, a cultura local e a conservagcao ambiental.

l- deverao ser desenvolvidas campanhas publicitarias, materiais informativos e
eventos para promover as areas de interesse ecoldgico, ressaltando os beneficios
econdmicos e ambientais de sua visitagao;

- devera ser incentivada a adequacao da infraestrutura turistica nas areas de
interesse ecologico, de forma a atender as demandas de visitantes e garantir a
preservacao do meio ambiente.

Secao lll

Das Diretrizes Especificas para Politica de Seguranga Alimentar e
Desenvolvimento Rural Sustentavel

Art. 215. Integram a Politica de Seguranca Alimentar e Desenvolvimento Rural
Sustentavel, os seguintes Planos:

- Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel e Seguranca Alimentar
do Municipio.

Art. 216. Sao diretrizes da Politica de Seguranga Alimentar e Desenvolvimento
Rural Sustentavel do Municipio de Mendes:

- elaborar o Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel e Segurancga
Alimentar do municipio de Mendes com a finalidade de estruturar iniciativas de acesso
a terra, a 4gua, produgéo, assisténcia técnica e extensao rural, regularizagao fundiaria,
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crédito, canais de comercializagdo e garantir de seguranga alimentar para os
agricultores do municipio e a populacéo rural;

I - fortalecer a producdo proveniente da agropecuaria e da agricultura familiar de
base agroecoldgica por meio de fomento da diversificagdo de culturas, do processo
adequado de mecanizagdo, do manejo do solo, da expansao da atividade leiteira e da
oferta de assisténcia técnica e extensao rural (ATER) especialmente na Zona Rural de
Producao Sustentavel;

-  apoiar producdo econdbmica das comunidades tradicionais e dos assentamentos
do INCRA;

V- realizar servigos de abertura, conservagido e a recuperacao e manutengao de
estradas rurais, incluindo terraplanagem, patrolamento e cascalhamento;

V- fomentar a comercializagdo dos produtos da agricultura familiar local por meio
de compras publicas para alimentagao escolar, bem como a ampliagcao de espacos de
comercializagdo de produtos orgénicos e de demais produtos oriundos da agricultura
familiar, através da articulagdo do poder publico municipal;

VI-  promover o fortalecimento de cooperativas e associagdes da agricultura familiar
e de pescadores por meio da qualificacdo de seus sistemas de gestdo (organizagao,
produgdo e comercializagdo) e obtencéo de selos visando ampliar o acesso a mercados,
especialmente o de compras publicas para alimentagéo escolar;

VII-  prover melhorias na infraestrutura de abastecimento de agua, coleta de esgoto,
fornecimento de luz elétrica, coleta de lixo, acesso aos meios de comunicacido e ao
transporte publico nas comunidades rurais onde houver caréncia desses servicgos;

VIII- promover a saude, o bem-estar dos trabalhadores do campo e a sustentabilidade
ambiental a partir de agbes de adequacdo do servico de inspegdo municipal das
agroindustrias e propriedades com producdes de larga escala;

IX- estimular, nas comunidades rurais, agbdes educativas informais de capacitagao,
treinamento, palestras, seminarios, a partir de projetos que incentivem a capacitagéo de
jovens para o trabalho no campo;

X- estimular hortas nas escolas para incentivar a educacéao alimentar e o plantio;

XI-  zelar pelo resgate histdérico da formagdo das comunidades rurais revelando
tradicdes, festas e eventos, histérias de vida e construgcdo e identidades, saberes
tradicionais como a pratica do artesanato e da culinaria artesanal rural, entre outros, que
sejam potencializados agregando valor ao contexto e viabilizando o turismo rural;

Xll-  prestar assisténcia técnica para garantia do funcionamento das produgdes rurais
artesanais de interesse histérico em todo o municipio;

XIll - viabilizar suporte para escoamento e venda de diversos produtos oriundos de
producdo artesanal e de pesca das comunidades ribeirinhas;

XIV - estabelecer politicas de educacdo ambiental e valorizagdo da producéo
agropecuaria de baixo carbono;

XV - priorizar agbes para atendimento de pequenos produtores e agricultores
familiares, visando a garantia do acesso a agua e a seguranca hidrica;
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XVI- fomentar a criagdo de moedas sociais, visando beneficiar servidores municipais
e fortalecer a economia solidaria, como por exemplo, o Vale Feira;

XVII - estimular a producéo hidropbnicas nas escolas municipais.

Art. 217. O Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel e Seguranca
Alimentar do Municipio de Mendes devera prever, no minimo:

|- diagndstico, contendo:

a) mapeamento das cadeias produtivas municipais atuais e potenciais para cada
uma das zonas rurais delimitadas neste Plano Diretor;

b) mapeamento de associagdes, sindicatos, cooperativas e demais setores sociais
organizados por zona rural delimitadas neste Plano Diretor;

c) identificar, para cada uma das cadeias produtivas mapeadas, as causas €
impactos de suas dificuldades divididas entre producao, logistica e comercializagao;

d) analisar, para cada uma das cadeias produtivas mapeadas, proje¢des climaticas
relevantes para sua producgao;

e) avaliac&o de corpo técnico municipal dedicado para desenvolvimento tematica;
f) identificar fragilidades nas produgdes de subsisténcia.

I - Construcdo de Propostas, assegurando:

a) identificar as causas e impactos das fragilidades fisicas de cada uma das cadeias
produtivas mapeadas e propor, a0 menos, uma solugcio para cada causa e impacto;

b) definir estratégias e propostas para fomento das producdes de subsisténcia com
foco em segurancga alimentar e priorizando chefes de familia do género feminino.

1 - ser acompanhada por processo participativo, mediante realizacdo de, ao menos:

a) 1 (uma) oficina participativa por zona rural definida neste Plano Diretor para
identificagdo de fragilidades com foco na agricultura familiar, comunidades tradicionais
e assentamentos;

b) 1 (uma) para apresentacao das propostas finais.

CAPIiTULO II
DA POLITICA DE HABITAGAO
Art. 218. Integram Politica de Habitac&o, os seguintes Planos:

l- Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

Art. 219. Sao diretrizes para a Politica de Habitagdo Municipal:

- garantir acesso universal a moradia digna, priorizando familias de baixa renda e
populagbes em situacdo de vulnerabilidade social e promovendo programas de
financiamento habitacional acessiveis para familias de baixa renda;

I - impedir construgdes em areas de risco;
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1 - incluir praticas de resiliéncia a desastres na construcado de habitagdes, incluindo
o desenvolvimento de planos de evacuagdo em casos emergenciais;

IV-  planejar as areas habitacionais de modo a facilitar o acesso dos moradores aos
servicos urbanos como transporte publico, saneamento basico, escolas, postos de
saude e areas de lazer;

V- promover a inclusdo social e equidade no municipio por meio da distribuicdo
justa das habita¢des populares em diferentes areas da cidade;

VI-  desenvolver programas de regularizagcdo fundiaria para areas ocupadas de
forma irregular com prioridade as areas de ZEIS;

VII- promover construgdes sustentaveis, incentivando o uso de tecnologias verdes
(energia renovavel, gestdo de residuos e economia circular, agricultura sustentavel,
eficiéncia energética e transporte sustentavel);

VIlII- fomentar a participagédo ativa da comunidade e de organiza¢des locais no
planejamento e execugdo dos projetos habitacionais, garantindo que as moradias
atendam as reais necessidades dos moradores;

IX - apoiar a criagdo de pequenas cooperativas de construcdo e associacdes de
moradores para a manutencgao das areas habitacionais e promocéao de atividades locais.

Art. 220. Sao diretrizes para o Plano Municipal de Habitagao de Interesse Social:

- promover a utilizagdo de imodveis vazios ou subutilizados em areas urbanas
consolidadas para programas de provisdo habitacional de interesse social, priorizando
locais com acesso a transporte publico e servigcos sociais essenciais;

I- mapear vazios urbanos e imoveis subaproveitados com potencial para uso em
projetos habitacionais, visando a otimizagcdo do uso do solo e a redugédo do déficit
habitacional;

I - priorizar o atendimento as mulheres chefes de familia e em situag&o de violéncia
domeéstica nos programas de habitagdo social, assegurando-lhes moradia segura e
digna;

V- regularizar assentamentos precarios, implementando infraestrutura basica e
promovendo melhorias habitacionais com assisténcia técnica para moradores, em
parceria com orgaos publicos e privados;

V- fomentar a criacao e qualificagdo de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
em areas apropriadas, com foco na regularizacao fundiaria, melhoria das condicbes
habitacionais e protegao de areas vulneraveis;

VI - incentivar programas de construgdo e reforma de habitagbes em imoéveis
degradados ou subultilizados, localizados em areas urbanizadas e seguras, com acesso
a saneamento basico, pavimentagao e transporte publico;

VII- promover a participagdo comunitaria e o controle social em todas as fases dos
programas habitacionais, assegurando a gestao democratica e participativa no
planejamento e execucgéao de politicas habitacionais;

VIII- implementar e apoiar programas de assisténcia técnica de habitacdo de
interesse social, em parceria com 0orgaos publicos, privados e entidades né&o
governamentais, que inclua:
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a) garantir apoio a moradores de assentamentos precarios de baixa renda na area
urbana da sede municipal para redugao de riscos em areas sujeitas a deslizamento e
inundacéo;

b) garantir apoio a autogestdo de grupos ou comunidades na producdo de
habitacdo de interesse social, em especial em iméveis vazios ou subutilizados;

c) garantir apoio a moradores para orientagdo em processos construtivos,
melhorias habitacionais e reducéo de riscos nos assentamentos.

Art. 221. S&o objetivos do Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social:

l- ampliar o acesso a moradia digna para familias de baixa renda e grupos
vulneraveis, assegurando infraestrutura adequada e reduzindo o risco ambiental e
habitacional;

- implementar programas habitacionais que contemplem solugdes diversificadas,
como construgdo de novas unidades habitacionais, requalificacdo de imdveis
abandonados e apoio a autoconstrugao;

1 - articular os programas municipais com as iniciativas dos governos estadual e
federal, otimizando recursos e buscando financiamento para projetos de interesse
social;

IV-  integrar a politica habitacional com as demais politicas setoriais, especialmente
saude, educacao, transporte e meio ambiente, visando a criagdo de ambientes urbanos
sustentaveis e inclusivos;

V- fomentar a criacdo de programas de aluguel social com foco em grupos
vulneraveis.
Art. 222, Para a execugado dos programas habitacionais de interesse social, o

Municipio devera:

l- estabelecer parcerias com cooperativas, associagdes de moradores e a iniciativa
privada, incentivando a reducdo de taxas e emolumentos para empreendimentos
destinados a populacéo de baixa renda;

- manter atualizado o cadastro habitacional, identificando familias em situacao de
vulnerabilidade e areas prioritarias para intervencdes habitacionais;

1 - viabilizar o acesso a programas de assisténcia técnica para a autoconstrugéo e
reforma de moradias, garantindo suporte técnico, juridico e social para a melhoria das
condi¢des habitacionais.

Paragrafo unico: O Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social deve ser
elaborado de acordo com os prazos e determinagdes estabelecidos pela legislagcao
federal, deste Plano Diretor e da legislagdo urbanistica que o complementa.

CAPITULO Il
DAS INFRAESTRUTURAS E SERVIGOS PUBLICOS
Secéo |
Das Diretrizes Especificas para as Infraestruturas Basicas

Art. 223. Integram as Diretrizes Especificas para as Infraestruturas Basicas, os
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seguintes Planos:

l- Plano Municipal de Saneamento Basico;

- Plano Diretor de Drenagem.

Art. 224, Sao Diretrizes Especificas para o tema de Infraestruturas Basicas:

- Incentivar o consumo racional de agua e estimular o combate as perdas no
sistema de abastecimento e nos usuarios do servigo de agua e esgoto;

I - Compatibilizar a execucéo das redes de distribuicido de agua, coleta de esgoto
sanitario e drenagem pluvial com a pavimentag¢do das vias e calgadas, de modo otimizar
e evitar desperdicios na implementacéo das infraestruturas;

I - Buscar universalizar 0 acesso a dgua tratada e tratamento de esgoto nos prazos
previstos na Lei Federal n°® 14.026, de 15 de julho de 2020, garantindo a disponibilidade
e qualidade aos municipes

V- Incentivar, no processo de universalizacdo do acesso a agua tratada e
tratamento de esgoto, a separagao e tratamento do esgoto doméstico pela implantacao
de solugbes individuais ou coletivas nas areas urbanas e rurais;

V- Promover solug¢des alternativas para o tratamento de efluentes e de residuos
decorrentes de atividades agricolas de pequenos produtores rurais, em especial
aqueles organizados em nucleos familiares;

VI- Conceber de forma integrada instrumentos de prevencdo, minimizagcao e
gerenciamento de enchentes do Municipio, considerando solugbes de detengdo ou
retencdo das aguas pluviais para o amortecimento de vazdes de cheias;

VII-  Conceber de forma integrada agdes de manutengédo e zeladoria urbana, de
forma transversal no territério, integrando esfor¢cos do poder publico e setor privado
dentro de suas respectivas competéncias.

Art. 225, O Plano Municipal de Saneamento Basico tem como objetivo melhorar a
qualidade de vida da populagdo garantindo o abastecimento de agua potavel,
esgotamento sanitario, manejo de residuos soélidos e a drenagem e manejo de aguas
pluviais urbanas. Este instrumento de planejamento das politicas publicas de
saneamento no Municipio tem como diretrizes:

- garantir acesso continuo e regular aos servicos essenciais de saneamento
basico, incluindo abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, manejo de
residuos sélidos e drenagem de aguas pluviais urbanas, com o objetivo de promover
saude e bem-estar;

- minimizar a incidéncia de doencas relacionadas a falta de saneamento por meio
de agbes de controle e tratamento dos residuos e aguas servidas, em colaboragao com
as politicas de saude, contribuindo para a qualidade de vida da populagao;

1 - promover a protecdo e recuperacdo dos recursos naturais do municipio,
adotando praticas de saneamento sustentavel que respeitem os ciclos naturais e
minimizem a poluicdo e o desperdicio, contribuindo para a preservagdo do meio
ambiente para as futuras geracoes;

IV- fomentar a equidade no acesso aos servicos de saneamento junto ao Plano
Integrado para Comunidades Vulnerabilizadas, priorizando a inclusdo de populacdes
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vulneraveis e regides carentes, de modo a reduzir as desigualdades socioeconémicas
e territoriais no municipio;

V- promover a gestao eficiente dos recursos publicos destinados ao saneamento,
com o uso racional e otimizado dos recursos financeiros, humanos e tecnolégicos, para
assegurar a prestacao de servigos de qualidade com menor custo para o municipio;

VI - promover parcerias publico-privadas e intermunicipais para viabilizar melhorias
no saneamento basico;

VII-  utilizar recursos disponibilizados em outras esferas, como os do Comité da
Bacia do Rio Guandu;

VIII- assegurar o envolvimento da populagdo e das entidades representativas em
todas as etapas do Plano Municipal de Saneamento Basico, promovendo a
transparéncia e o controle social, desde a elaboracdo até a implementacao,
monitoramento e avaliacdo das acoes;

IX - incorporar acdes de prevencdo e adaptagdo as mudangas climaticas no
planejamento e execugcido do saneamento basico, garantindo a resiliéncia dos sistemas
e a protecdo da infraestrutura urbana contra eventos climaticos extremos e outros riscos
ambientais;

X- promover solugdes adaptadas as caracteristicas do territorio rural do Municipio
quanto aos servicos essenciais de saneamento através da adogdo de tecnologias
sustentaveis de baixo custo e de facil manutencido, desenvolvendo programas
educacionais e ambientais voltados a comunidade rural, estabelecendo parcerias com
associagdes rurais, coorporativas, servicos de extensao rural e demais entidades
apoiadoras. Dentre as tecnologias sustentaveis e de baixo custo aplicaveis as
comunidades, especialmente em areas rurais ou com poucos recursos, Sao
apresentadas a seguir, mas nao se limitam a essas: fossa séptica biodigestora, filtros
de areia lenta, banheiros secos e sistemas de tratamento de aguas cinzas. Garantindo
o aproveitamento dos residuos pra diferentes fins, como compostagem, irrigacdo ou
descarga de vasos sanitarios;

Xl - ampliar a coleta seletiva no municipio, utilizando estratégias para abranger a
maior parcela do territério, como por exemplo, uma coleta itinerante;

Xll-  incluir critérios minimos de qualidade e eficiéncia de fossas sépticas na revisdo
do Cédigo de Obras, garantindo melhores condi¢des sanitarias e ambientais no
municipio.

Art. 226. O Plano Diretor de Drenagem tem como objetivo orientar o planejamento
e a implementagao de acgbes para controlar o escoamento de aguas pluviais (chuvas)
de maneira eficiente e sustentavel, visando minimizar os problemas associados a
inundacéo, erosao do solo e poluigdo de corpos d’agua (superficiais e subterraneos) em
areas urbanas e territorio rural. Este plano é desenvolvido de forma integrada com o
Plano de Saneamento Municipal e com o Plano de Adaptacdo a Mudancga do Clima e
estabelece diretrizes, metas e estratégias para a gestdo sustentavel e resiliente das
aguas pluviais e da infraestrutura de drenagem, sendo elas:

- delimitar as planicies de inundagao dos rios e cérregos e de suas bacias graficas
a fim de condicionar seu uso e ocupagao, de acordo com a probabilidade e a gravidade
de ocorréncia de cheias nas respectivas bacias urbanas;
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I - incorporar estudos técnicos que simulem cenarios futuros de precipitacdo e
outras variaveis climaticas, identificando regides de maior vulnerabilidade a eventos de
precipitagdo extrema;

Ill-  adotar e implementar agdes de Solugbes Baseadas na Natureza (SbN) como
pavimentos permeaveis, jardins filtrantes, bacias de retenc¢ao e bioengenharia de rios e
cérregos, favorecendo a infiltragdo e o armazenamento natural de agua e a mitigacao
das enchentes, tendo em consideracdo os cenarios de alteracbes decorrentes das
Mudancas Climaticas;

IV-  dimensionar estruturas de drenagem pluvial a partir de valores de precipitagéo e
escoamento baseados em cenarios climaticos pessimistas. A utilizagao destes cenarios
tem como objetivo garantir que as infraestruturas sejam capazes de suportar chuvas
intensas e eventos extremos previstos nos modelos de mudancas climatica, de modo a
proteger areas urbanas e rurais contra enchentes, preservar mananciais € promover o
desenvolvimento sustentavel;

V- garantir o monitoramento continuo da rede de drenagem e agbes preventivas
para evitar obstru¢des e sobrecarga do sistema;

VI - incentivar 0 uso de praticas de drenagem sustentaveis, tais como: utilizar
pavimentos permeaveis em calcadas, estacionamentos e pragas publicas, criar areas
de biorretengdo ou jardins de chuva em calgadas e parques, implantar canteiros verdes,
criar bacias de infiltracdo em areas publicas e privadas, reservar espagos com
vegetacdo e arvores em areas de estacionamento e em separadores de pista, entre
outros;

VII- implementar nas margens dos rios estruturas de uso publico que desempenhem
funcdes duais de lazer e de gestao hidrica, como parques lineares, areas verdes de
biorretengao e ciclovias elevadas ou permeaveis que corroboram para a absorgcédo do
excesso de aguas durante os periodos de cheia e promove a conectividade para
mobilidade ativa (bicicletas e pedestres).

Secaol ll
Das Diretrizes Especificas para os Equipamentos Publicos e Comunitarios

Art. 227. Sao diretrizes especificas para os Equipamentos Publicos e
Comunitarios:

l- ampliar a cobertura vegetal na area urbana, com a arborizagao de vias, pracgas,
com medidas que fazem a minimizagcao do desconforto térmico;

- desenvolver em parceria com a qualificacdo de areas verdes, vias e
equipamentos publicos e comunitarios o Plano Urbano de Arborizagao e Implementagao
de Estruturas Verdes e Azuis que contribua para a qualificagdo ambiental, direcionados
principalmente para:

a) recuperacao de areas degradadas e de matas ciliares dos rios e cérregos;
b) arborizacdo urbana;

c) criacdo de parques lineares, pragas municipais;

d) manutencdo da permeabilidade do solo.
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1 - instituir sistema de areas verdes e espacgos publicos que condicione padrbes de
uso e ocupacgao do solo, que promova a distribuicdo equilibrada desses espacos ha
cidade, prestigiando a participagédo da populagdo com plantio da gramados e arvores
intercaladas.

IV-  garantir a presenca e permanéncia de equipamentos basicos de atengao a saude
e equipamentos de cunho educacional em quantidade suficiente para atendimento das
demandas locais, em perimetro que possibilite o acesso da comunidade sem a
necessidade de grandes deslocamentos, e dotados de acessibilidade plena;

V- garantir a presenca de equipamentos publicos em areas de maior
vulnerabilidade social e econdmica;

VI-  fomentar a producéo, difusdo e circulagdo de conhecimento a respeito dos bens
de valor histérico e cultural, incluindo os sitios arqueoldgicos, patrimdnio construido,
natural, paisagistico e patriménio imaterial;

VII- reforgar a compreensao do patriménio histérico e cultural como ativo valioso € a
sua preservagao como uma premissa do Municipio para constru¢ao de cenarios futuros;

VIII- compreender o patrimdnio historico e cultural como recurso ndo renovavel a ser
usado com cuidados e prudéncia requeridos para sua adequada preservagao.

Secgao lll
Das Diretrizes Especificas para a Mobilidade Urbana e Transporte Publico

Art. 228. Sao diretrizes especificas para a Mobilidade Urbana e Transporte
Publico:

l- buscar a ampla mobilidade de pessoas e deslocamento de cargas pelo territorio
municipal, visando garantir a qualidade dos servi¢os, a seguranca e a protegdo a saude
de todos os usuarios, principalmente aqueles em condigdo de vulnerabilidade social,
além de contribuir para a mitigagdo das mudancgas climaticas;

- instituir a acessibilidade universal como diretriz basica para todas as
intervengdes relacionadas ao sistema de mobilidade, entendida como condi¢c&o para
utilizagdo, com segurancga e autonomia, total ou assistida, dos componentes do sistema
de mobilidade urbana;

1 - classificar e hierarquizar o sistema viario, considerando o uso do solo proposto
e as diretrizes urbanisticas para a Macrozona Urbana e demais nucleos urbanos, no
que couber, com especial atengao aos relevantes usos néo residenciais geradores de
impacto de vizinhanga;

IV-  complementar, ajustar e melhorar o sistema viario em especial nas areas de
urbanizagéo incompleta, visando sua estruturacdo, ligagdo interbairros e mitigagdo dos
conflitos entre pedestres e veiculos;

V- empreender esforcos para oferta de servigos de transporte escolar rural € urbano
acessiveis a populacéo;

VI-  promover os modos n&o motorizados como meio de transporte urbano e escolar,
em especial 0 uso de bicicletas, por meio da criacdo de rede estrutural cicloviaria em
eixos de centralidade, integrados aos sistemas de transporte coletivo;
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VII- articular as diferentes politicas e agdes de mobilidade urbana, abrangendo os
trés niveis da federacgao e seus respectivos 6rgaos técnicos;

VIII- melhorar a sinalizagao urbana, tanto vertical quanto horizontal, para organizar o
trafego e facilitar a mobilidade;

IX - promover estudos de viabilidade econdmica, social e urbanistica para a
implantacao de estacionamentos publicos, privados e/ou rotativos, especialmente em
areas estratégicas, em articulagdo com agbes de incentivo a caminhabilidade,
mobilidade ativa e ao uso racional do espago urbano.

Art. 229. Elaborar o Plano Municipal de Mobilidade de acordo com os prazos e
determinagbes estabelecidos pela legislagdo federal que institui a politica nacional de
mobilidade urbana, deste Plano Diretor e da legislagdo urbanistica que o complementa.

CAPITULO IV
DA ADMINISTRAGAO PUBLICA E GESTAO PUBLICA
Art. 230. Sao diretrizes para o tema administragdo publica e gestao publica

l- atualizar o Cadastro Imobiliario e revisar a Planta de Valores Genéricos do
Municipio de modo a aprimorar as bases de cobranga do IPTU, ampliar a arrecadagao
municipal e contribuir para melhoria das condigdes de prestacao dos servicos urbanos
e realizacao de investimentos na cidade;

I - instituir a contribuicdo de melhoria como mecanismo complementar de
financiamento para a implantacado de projetos viarios e de qualificagdo dos espagos
publicos;

1 - fortalecer a estrutura de fiscalizagdo urbana para evitar praticas de ocupacao
irregular do solo urbano, conciliando agbes preventivas com a¢des punitivas quando
necessarias, evitando-se a ocupagao de areas de preservagao permanente e de areas
de risco demarcadas;

IV-  instituir leis de alinhamento viario e utilizar incentivos para doagdo de areas
visando o alargamento do sistema viario, a partir de parametros construtivos vinculados
ao lote, que possibilitem, quando necessario, o alargamento de calgadas e a
implantagao de corredores de transporte;

V- instituir programas de cooperagao intersetoriais entre municipio e demais
agentes publicos objetivando aprimorar o mecanismo de analise, aprovacédo e
fiscalizacao de projetos;

VI-  estruturar a gestdo do patriménio histérico e cultural de forma articulada com os
orgaos estadual e nacional que atuam no tema;

VII- estimular parcerias entre os setores publico e privado para o financiamento de
projetos e intervengdes destinadas a conservagao dos bens de interesse histérico e
cultural.

VIl - inventariar e catalogar os bens de interesse historico e cultural que se destacam
no Municipio, em especial nos bairros mais antigos, por seu valor historico e cultural.

IX - instituir um Programa de Regularizagdo Urbanistica que vise a adequagao das
edificagdes existentes no municipio, garantindo que sejam regularizadas de acordo com
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as normas urbanisticas e os principios desta lei, assegurando a sustentabilidade, a
seguranca e a melhoria das condi¢des de vida da populagao.

TiTULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 231. Esta lei, acompanhada de todos os seus mapas e anexos, devera ser
disponibilizada de forma acessivel no Portal de Legislagdo da Prefeitura Municipal de
Mendes, bem como, em meio igual ou similar no portal da Camara Municipal de Mendes,
de forma clara e com destaque, de maneira a garantir a transparéncia e a
democratizagao do seu acesso.

Art. 232. Os anexos IX, X, Xl e Xll, em caso de atualizagdo das bases mediante
estudo técnico por 6rgédo especializado, ndo precisardo ser submetidos ao processo
participativo previsto no Art. 27 e 29, ressalvadas as demais obrigacdes previstas no
Art. 28, Il deste diploma.

§ 1°- Os loteamentos ja aprovados, antes da edi¢cdo e publicagdo desta legislagao
permanecerao inalterados, cabendo os responsaveis pelo empreendimento no prazo de
24 meses, a contar da publicagdo desta lei, adotarem as medidas necessarias para
execugao do projeto e memorial descritivo sob pena de aplicagado de IPTU progressivo
no valor maximo de aliquota 10% sobre o valor de IPTU mediante notificagdo expressa
para aplicagéo

§ 2°- Cabe a secretaria responsavel pela aprovacao do projeto a fiscalizagdo quanto ao
adequamento cumprimento das diretrizes acima fixados, sob pena de responsabilizagcao
administrativa é civil, na hipotese de omissao, culpa ou dolo.

Art. 233. Esta lei devera ser revisada, pelo menos, a cada 10 (dez) anos, tendo em
vista as disposicdes da Lei Federal n°® 10.257 de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade, das Resolucdes do Ministério das Cidades e dos procedimentos estabelecidos
nesta lei.

Art. 234. Sao revogadas por esta lei, de forma imediata a partir da sua
promulgacao, todas as disposi¢gdes em contrario.

Art. 235. O poder executivo municipal deve iniciar procedimento de revisdo e
adequacdo da legislagdo urbanistica, tributaria, ambiental, de posturas e de obras
correlatas a este Plano Diretor Participativo em até 48 (quarenta e oito) meses da
aprovacgao deste, devendo encaminhar para apreciagao do poder legislativo municipal
no prazo maximo de até 6 (seis) meses do inicio do procedimento de revisdao e
adequacéo.

MENDES/RJ

JORGE HENRIQUE COSTA DE OLIVEIRA
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO | - QUADROS DE PARAMETROS DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO POR ZONA URBANA

ZONA ZM | ZM I ZM 1l ZM IV ZEIS | ZEIS 1l ZEIS 11l ZOM | ZOM II ZOM 1lI Z11 ZI
T. O. (%) 85% 95% 80% 80% 90% 95% 80% 20% 10% 10% 90% 90%
T. P. (%) 15% 5% 20% 20% 10% 5% 20% 80% 90% 90% 10% 10%
CA MIN. 00,25 0,125 0,125 0,1 0,5 0,1 0,1 0,05 0,05 0,05 0,1 0,1
CA BAS. 3 1 1 1 2 1 1 0,5 0,1 0,1 1 1
CA MAX. 5 2 2 1,5 3 1 1 1 0,5 0,5 1 1
LIMITE DE
PAVIMENTOS 6 2 3 2 3 2 4 3 2 3 2 2
TESTADA
MINIMA (m) 10 10 10 10 5 5 5 25 25 25 10 10
LO-I(-EZI;MN' 300 250 250 250 125 125 125 2500 2500 2500 350 500

Obs™: As Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental (ZEPAM) nao possuem quadro de parametros de ocupagao pela vedagao a ocupagao na area abrangida
pelo poligono dessas zonas. Utilizar-se-4, para fins de regularizagdo da ocupacao ja existente, as previsées dos instrumentos normativos que fundamentam
cada zona.

Obs% A Zona de Restricao a Ocupacgao (ZRO) nao possui quadro de parametros de ocupacao pela vedagido de ocupacio na area abrangida pelo poligono
dessa zona. Utilizar-se-4a, para fins de regularizagdo da ocupacéo ja existente, as previsées dos instrumentos normativos que fundamentam cada zona.

Obs®: A Zona de Resiliéncia Verde e Azul (ZRVA) ndo possui quadro de parametros de ocupacdo, sendo permitido apenas a ocupagdo com equipamentos,
infraestrutura e areas livres de cunho institucional destinadas a atividades de lazer ou fungao ambiental/hidrica.
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ZONA ZM | ZM 11 ZM 1l ZM IV ZEIS | ZEIS 1l ZEIS 11l ZOM | ZOM II ZOM 1l Z11 ZI
HB 1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM NAO NAO
HB 2 SIM NAO NAO SIM SIM NAO NAO SIM SIM SIM NAO NAO
HIS 1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM NAO NAO
HIS 2 SIM NAO NAO SIM SIM NAO SIM SIM SIM SIM NAO NAO
CS1 SIM NAO NAO SIM SIM NAO SIM SIM SIM SIM NAO NAO
CS 2 SIM NAO NAO SIM SIM NAO NAO SIM SIM SIM SIM SIM
IND 1 SIM NAO NAO SIM SIM NAO NAO SIM SIM SIM SIM SIM
IND 2 NAO NAO NAO NAO NAO NAO NAO NAO NAO NAO SIM SIM
INST SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

Obs': As Zonas Especiais de Preservagao Ambiental (ZEPAM) ndo possuem quadro de parametros de uso pela vedagao a ocupagio na area abrangida pelo
poligono dessas zonas. Utilizar-se-a, para fins de regularizacdo da ocupacao ja existente, as previsdes dos instrumentos normativos que fundamentam cada
zona.

Obs% A Zona de Restrigdo a Ocupacgao (ZRO) nao possui quadro de parametros de uso pela vedacao de ocupacgdo na area abrangida pelo poligono dessa
zona. Utilizar-se-a, para fins de regularizagdo da ocupacgao ja existente, as previsdes dos instrumentos normativos que fundamentam cada zona.

Obs® A Zona de Resiliéncia Verde e Azul (ZRVA) ndo possui quadro de pardmetros de uso, sendo permitido apenas o uso de equipamentos, infraestrutura e
areas livres de cunho institucional destinadas a atividades de lazer ou fungdo ambiental/hidrica

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://mendes.flowdocs.com.br/public/assinaturas/6BD8150439C14465B
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Anexo lll - Mapa de Macrozoneamento Municipal

(Arexo a0 Plano Diretor Participativo)
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Anexo IV — Mapa de Areas Sensiveis e/ou Restritas 8 Ocupagio na Macrozona Periurbana
(Arexo ao Plano Diretor Particpativo)
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Anexo V — Mapa de Zoneamento Rural do Municipio de Mendes

(Arexoao Plano Diretor Participativo)
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Anexo VI — Mapa de Zoneamento das Unidades de Conservacao do Municipio de Mendes

(Ane020PeroDiretor Participativo)
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Anexo Vil.a — Mapa de Perimetro Urbano e Zonas Urbanas do Municipio de Mendes da Sede municipal

(Ane020PeroDiretor Participativo)
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Anexo VIl.b — Mapas de Perimetro Urbano e Zonas do Municipio de Mendes do Nucleo de Ocupagéao Urbana de Morsing

(Ane020PeroDiretor Participativo)

626 I1)00

624,000

|

|

Pirai /
/
s
8
8
=
g
8
N
3
8
8
o4
g
2
~
- =
s
8
8
<
2
2
~
T
624.000

628.000

=]
3
3
<
=3
@
~

7.506.000

RELATORIO:

CROQUI DE LOCALIZAGAO

K v \_\(alanfav g : .Valenca ; :‘ d
v N N4 > Patydo
e Vassouras 7/ Alferes
Barra do / \
Pirai x
; | | Engenheio | | Miguel
e N { P::;I;:‘e \| Pereira
 Pinheiral 4 4 -
Bhcai V' Paracambi 2
v Nova Iguagu
) ) Japeri >
¢ <,
R " seropsdica \ 7 t
Limite Municipal de Mendes : ) )
Demais Municipios frou / nglmados "
LEGENDA
® Localidades Curso d'agua
— Trecho Ferroviario + Perimetro Urbano
~—— Rodovias Estaduais Limite Municipal
Demais vias

Zoneamento Urbano

M ZI-l - Zona Industrial |

1 ZM-ll - Zona Mista IlI

1 ZM-IV - Zona Mista IV

I ZRO - Zona de Restrigdo a Ocupagéo

B ZEPAM - Zona Especial de Protegdo Ambiental

Nota Técnica: Delimitagdes do perimetro e das zonas urbanas realizadas em escala 1:60.000.

FONTES:
LIMITES MUNICIPAIS, IBGE (2022)

AREAS URBANIZADAS, IBGE (2019)
LOCALIDADES, IBGE (2010)

RODOVIAS, IBGE (2023)

FERROVIA, IBGE (2023)

DEMAIS VIAS: OSM (2023)

CURSOS D'AGUA: IBGE (2018)

MASSAS D'AGUA, IBGE (2023)
PERIMETRO URBANO, MENDES (2025)
ZONEAMENTO URBANO, MENDES (2025)

ESCALA GRAFICA
300

0 600 m

SIRGAS 2000 - PROJECAO 235

NEOENERGIA ﬁ ARmDIS

ELABORAGAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE MENDES

[TiTULO:
PERIMETRO URBANO E ZONAS DO NUCLEO DE OCUPAGAO URBANA DE MORSING

SOLICITANTE: [RESP. CARTOGRAFICO.:|VERSAO:
EP. RZ (] preuminar [ enaL
[CODIGO PROJETO: [ESCALA: FOLHA: [DATA:
1.06.01.05781 1:20.000 A3 MAI /2025

<
o
L
>
S
(e}
L
(&)
<
'—
(%]
o
O
L
2
(04
o
zZ
L
I
L
o
o
o
Lav]
I
o
@
@
o
o
-
5]
a
o
kst
©
£
7]
7]
<
©
N
o
Q
3
=
-
o
1]
@
@
5]
S
o

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://mendes.flowdocs.com.br/public/assinaturas/6BD8150439C14465B025B404AF041CD7




Anexo VIl.c — Mapas de Perimetro Urbano e Zonas do Municipio de Mendes do Nucleo de Ocupagao Urbana de Cinco Lagos, Coqueiros, Jaboticabeiras e Ponte do Rocha

(Ane020PeroDiretor Participativo)
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Anexo VIl.d — Mapas de Perimetro Urbano e Zonas do Municipio de Mendes do Nucleo de Ocupagao Urbana de Martins Costa

(Ane020PeroDiretor Participativo)
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Anexo VIIl — Mapas de Areas de Preservagiao Permanente do Municipio de Mendes

(Ane020PeroDiretor Participativo)
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Anexo IX.a — Mapas de Areas de Preservacdo Permanente Associado ao Uso do Solo do Municipio de Mendes da Sede municipal

(Anex020Plaro Diretor Participativo).
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Anexo IX.b — Mapas de Areas de Preservagido Permanente Associado ao Uso do Solo do Municipio de Mendes do Nucleo de Ocupagio Urbana de Morsing

(Ane020PeroDiretor Participativo)
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Anexo IX.c — Mapas de Areas de Preservagio Permanente Associado ao Uso do Solo do Municipio de Mendes do Nucleo de Ocupagao Urbana de Cinco Lagos, Coqueiros, Jaboticabeiras
e Ponte do Rocha

(Arexoao Plano Diretor Participativo)
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Anexo IX.d — Mapas de Areas de Preservagido Permanente Associado ao Uso do Solo do Municipio de Mendes do Nicleo de Ocupagdo Urbana de Martins Costa

(Ane020PeroDiretor Participativo)
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Anexo X — Mapas de Suscetibilidade a Erosdao e Movimentos Gravitacionais de Massa do Municipio de Mendes

(Ane020PeroDiretor Participativo)

7.51?.000

SANTANESIA .

7.50?.000

7.50?.000

Paracambi

ENGENHEIRO
PAULO DE
FRONTIN

GZDiﬂoo 525‘000 GSUIOUU 5353000
.9"[ 5~ N
i
E w@
S
P
g
g
2
&
PALMAS ®
A
,

T

7.515.000

7.510.000

7.505.000

7.500.000

620.000

625.000

630.000

635.000

CROQUI DE LOCALIZAGAO
> - = 7
¥ ‘V\Valen“cra ] . Valenca = \
: \‘.\ ‘B Vassouras s ‘;szr::
= Barra do i X
’ Pirai 5
| Pjulode Mlgu.e|
- Mendes Hrontin Pereira
> Pinheiral 4 >
; : 4 % -
b > )
{_Paracambi
Pirai i
}‘ Nova Iguacu
RioClara 5 o S~ [seropedica | A "m
\;l Mendes 3 Fitigiatd \ s /
[] Demais Municipios f 0 / Queimados !
LEGENDA
® Localidades
« — Linha de Transmiss&do
== Trecho Ferroviario
- Rodovias Federais
~—— Rodovias Estaduais
Demais vias
+ Perimetro Urbano
Curso d'agua
Limite Municipal de
Mendes
Demais Municipios
Suscetibilidade a Movimentos
Gravitacionais de Massa
M Alta
Média
FONTES:
LIMITES MUNICIPAIS, IBGE (2022)
AREAS URBANIZADAS, IBGE (2019)
LOCALIDADES, IBGE (2010)
RODOVIAS, DNIT (2016)
FERROVIA, IBGE (2023)
DEMAIS VIAS: OSM (2023)
CURSOS D'AGUA: IBGE (2018)
MASSAS D'AGUA, IBGE (2023)
RENDA: IBGE (2010)
SUSCETIBILIDADES: CRPM (2015)
ESCALA GRAFICA
o 2 4 km
L 1 J
SIRGAS 2000 - PROJE(;AO 235
NEOENERGIA ﬁ ARUADIS
IRELATORIO:
ELABORACAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE
MENDES
[TTuto:
SUSCETIBILIDADE A EROSAO E MOVIMENTOS
GRAVITACIONAIS DE MASSA - MUNICIPIO DE MENDES
SOLICITANTE: RESP. CARTOGRAFICO.:[VERSAO:
EP. RZ. [ preumiNaR [ FivaL
[CODIGO PROJETO: ESCALA: FOLHA: DATA:
1.06.01.05781 1:65.000 A3 MAI /2025

<
o
L
>
S
(e}
L
(&)
<
'—
(%]
o
O
L
2
(04
o
zZ
L
I
L
o
o
o
Lav]
I
o
@
@
o
o
-
5]
a
o
kst
©
£
7]
7]
<
©
N
o
Q
3
=
-
o
1]
@
@
5]
S
o

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://mendes.flowdocs.com.br/public/assinaturas/6BD8150439C14465B025B404AF041CD7




Anexo Xl — Mapas de Suscetibilidade a Inundagao ou Alagamento do Municipio de Mendes

(Arexo ao Plano Diretor Particpativo)
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Anexo Xll.a — Mapas de Suscetibilidade a Erosao e Movimentos Gravitacionais de Massa do Municipio de Mendes da Sede municipal

(Ane020PeroDiretor Participativo)
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Anexo Xll.b — Mapas de Suscetibilidade a Erosao e Movimentos Gravitacionais de Massa do Municipio de Mendes do Nucleo de Ocupagao Urbana de Morsing

(Ane020PeroDiretor Participativo)

624,000 626,000 628.000
] 5 CROQUI DE LOCALIZAGAO
/ / { o
Piral / .. Valenca
f Val
A y Pl Paty do B
% ty
o N7 Vassouras /. Alferes @)
7 7 Barra do . —
/ Piral 2 9 <
/ N, P o
N s N &
O | Engenheiro s =
J A | “Pauode )/ Mol <
" —— ies Frontin reira o
.~ ; ﬁnhéval / ‘ e < b 1 5
1 — » ~ A >
§ :’:. g ) Paracambi < ¢ e
= 2 Pirai < Q
© |4 o I % | Nova Iguagu ©
i o ) Jdaperi g
i ‘ Ly ( <
3. Rin Claro £ . .| Seropédica 3 —
H ll Mendes ) ltaguai YIS : (@]
E Demais Municipios | v Queimados [*2]
; o
<
o
o
—
LEGENDA e}
. [a)
@ Localidades %
=
= Trecho Ferroviario @
=
L\ ~—— Rodovias Estaduais %
y ans .
r °"% Perimetro Urbano <
(2]
4 Curso d'agua ]
o
Demais Municipios =
>
Suscetibilidade a Movimentos e
Gravitacionais de Massa ks
£
1 m Alta 8
i Média :
" [2]
b o
i =
H g E
o ! 3 =
3 g 3 0
~ " ~ )
i °
. c
I @
p S
§ =
q Ei( a
§ T £
.'; \ FONTES: S e
N . LIMITES MUNICIPAIS, IBGE (2022) =
= ‘L ~ . AREAS URBANIZADAS, IBGE (2019) - c
§ . LOCALIDADES, IBGE (2010) O =
3 ¥ RODOVIAS, DNIT (2016) w o
[V & FERROVIA, IBGE (2023) [a) o
i DEMAIS VIAS: OSM (2023) @
& CURSOS D'AGUA: IBGE (2018) < @
b‘ MASSAS D'AGUA, IBGE (2023) = =
& RENDA: IBGE (2010) 0n =2
f SUSCETIBILIDADES: CRPM (2015) o g
g
5 ®©
Pirai Q %
(S}
ESCALA GRAFICA zZ =
0 05 1km w e
L L ) T o
SIRGAS 2000 - PROJECAO 235 w ]
Q9
“' & S8
' NEOENERGIA ARCAD|S S g
g |RetaToRIo: = 8
= : ELABORAGAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE 8 =
5 MENDES o O
(O]
[TTuto: = o o
SUSCETIBILIDADE A EROSAO E MOVIMENTOS GRAVITACIONAIS - O
DE MASSA DO NUCLEO DE OCUPAGAO URBANA DE MORSING 6 D
=
SOLICITANTE: RESP. CARTOGRAFICO.:[VERSAO: o %
E.P. R.Z. D PRELIMINAR . FINAL _8 g
[CODIGO PROJETO: ESCALA: FOLHA: DATA: g E
624.000 626.000 628.000 1.06.01.05781 1:20.000 A3 MAI /2025 ‘D k=)
0 g
e
9
o £
§37
A
ot
2c
g E
S o
0 5
an




Anexo Xll.c — Mapas de Suscetibilidade a Erosdao e Movimentos Gravitacionais de Massa do Municipio de Mendes do Nucleo de Ocupag¢do Urbana de Cinco Lagos, Coqueiros,
Jaboticabeiras e Ponte do Rocha

(Arexoao Plano Diretor Participativo)
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Anexo Xll.d — Mapas de Suscetibilidade a Erosao e Movimentos Gravitacionais de Massa do Municipio de Mendes do Nucleo de Ocupagao Urbana de Martins Costa

(Ane020PeroDiretor Participativo)
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Anexo Xlll.a — Mapas de Suscetibilidade a Inundagao ou Alagamento do Municipio de Mendes da Sede municipal

(Ane020PeroDiretor Participativo)
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Anexo Xlll.b — Mapas de Suscetibilidade a Inundagcao ou Alagamento do Municipio de Mendes do Nucleo de Ocupagao Urbana de Morsing

(Ane020PeroDiretor Participativo)
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Anexo Xlll.c — Mapas de Suscetibilidade a Inundagao ou Alagamento do Municipio de Mendes do Nucleo de Ocupagao Urbana de Cinco Lagos, Coqueiros, Jaboticabeiras e Ponte do
Rocha

(Arexoao Plano Diretor Participativo)
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Anexo Xlll.d — Mapas de Suscetibilidade a Inundagao ou Alagamento do Municipio de Mendes do Nucleo de Ocupacao Urbana de Martins Costa
(Arexo ao Plano Diretor Particpativo)
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